Mestské zastupitel'stvo v Rajci
na zéklade Zakona ¢.369/90 Zb. O obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v stilade
s ustanovenim § 27 ods. 3) Zakona ¢.50/76 Zb. v zneni neskorSich predpisov vydava
vSeobecné zavizné

NARIADENIE &. 2/2026
O ZAVAZNEJ CASTI ZMIEN A DOPLNKOV C.4
UZEMNEHO PLANU MESTA RAJEC



, (“:AST PRVA
UVODNE USTANOVENIA

Clanok 1
U¢el nariadenia a rozsah platnosti

1. Toto Nariadenie vymedzuje zavizni ¢ast Zmien a Doplnkov &. 4 Uzemného planu mesta
Rajec, schvalenych uznesenim Mestského zastupitel'stva v Rajci €. 12/2026 zo dna
16.03.2026.

2. Zavizna ¢ast Zmien a Doplnkov &. 4 Uzemného planu mesta Rajec plati pre vymedzené
rieSené lokality dokumentované vo vykresovej Casti ako rieSené uzemie.

3. Vieobecne zavizné nariadenie plati do doby schvélenia pripadnej aktualizacie Uzemného
planu mesta Rajec na plochach rie$eného izemia Zmien a Doplnkov ¢. 4 Uzemného planu
mesta Rajec, resp. do doby schvalenia nového Uzemného planu mesta Rajec.

Clanok 2
Vymedzenie pojmov

Text, ktory sa v ramci Zmien a doplnkov &. 4 Uzemného planu mesta Rajec dopiia do
zavéznej Casti uzemného planu je napisany hrubym Sikmym pismom. Text, ktory sa rusi
je pre¢iarknuty. Komentar je pisany Sikmym tenkym pismom.

—_

Clanok 3
Vyznam mesta v ramci izemia okresu Zilina

Text ¢lanku 3 ostava v platnosti podl'a UPN mesta Rajec v zneni schvéalenych Zmien a
doplnkov.

CAST DRUHA
ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

Clanok 4
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzivania iizemia na
funk¢né a priestorovo homogénne jednotky

1. Regulativy priestorové

Upravuje sa znenie pismen a), b):

a) dotvorenie mesta urbanistickou Struktirou, ktora koreSponduje z pévodnou zéstavbou
a zmieriuje dopady nevhodne volene] hremadnej byfovej zéastavby - tj. max. 4
podlazna hremadné—bytevé vystavba bytovych domov s obytnym podkrovim
umiestnenym v Sikmej streche, alebo 5 podlaZna vystavba bytovych domov bez
podkrovia v pripade pouZitia plochej strechy.

b) spdsob zastavby na navrhovanych ebytayeh plochach HBY bytovej vystavby je
pripustny z nizkopodlaznej bytevej—~~ystavby formy bytovych domov v pripade
pouzitia Sikmej strechy s max. po¢tom nadzemnych podlazi 4 NP + podkrovie @ max.
vyskou stavieb +15,0 m (hreberi strechy) nad Groven upraveného terénu, v pripade
pouzitia plochej strechy 5 NP s max. vySkou stavieb +16,5 m (atika) nad uroveri

upraveného terénu-s-neeplotenym-pozemkom



Doplnajii sa 2 riadky tabulky B-53:
tabul’ka B-53 Rozvoj funkénych ploch v sidle sa odohrava v tychto lokalitdch

Lokalita funk¢ne vyuzitie Predpokladané kapacity
P1 Areal spoloénosti Vinuta Bytové domy cca 20 - 30 bytov
P4 S. Chalupku Bytové domy cca 8 — 10 bytov

2. Regulativy kompozi¢né
Text odseku 2. ostava v platnosti podla UPN mesta Rajec v zneni schvalenych Zmien a
doplnkov.

3. Regulativy funk¢ného usporiadania rieSené¢ho izemia Casti obce v ¢leneni na
Text odseku 3. ostava v platnosti podla UPN mesta Rajec v zneni schvalenych Zmien a
doplnkov.

4. A. Obytnd zéna vratane rozvojovych ploch a obcianskej vybavenosti
* A1 Obytné izemie s prevladajucou HBV bytovou vystavbou thremadna-byteva
wstavba)

Upravuje sa znenie stvrtého riadku s odrazkou

- Spdsob zastavby — bytové domy, pocet podlazi pri novostavbach, stavebnych
upravach, nadstavbach max. 1+4+1 alebo I+5+0, strecha plochd, pultova, sedlova
alebo valbova se-sldenem—de—45°, pocet podlazi pri existujucich bytovych domoch
nezvysovat’ nad 6 nadzemnych podlazi (1+6+1, 0+6+1)

5. B. Funkéné plochy s prevladajicou obc¢ianskou vybavenostou
Text odseku 5. ostava v platnosti podla UPN mesta Rajec v zneni schvalenych Zmien a
doplnkov.

6 C. Funk¢né plochy s prevladajiicim Sportom a rekreaciou
* C3 Zahradkova osada
Upravuje sa znenie stvrtého a piateho riadku s odrazkou:
- Spdsob zastavby — zahradné chatky, pocet podlazi max. 1+1+1 alebo 0+1+1,strecha
sedlové, alebo valbova so sklonom do 45°, zahradnou chatkou zastavana plocha do
50 m2, kubatiira nadzemnej Casti max 220 m’, parkovacia plocha, docasne Zumpa,
pristupové cesty Sirky 3m + 0,5m /bezpecnostny pds po obidvoch strandch, polomery
pre osobné motorové vozidld - min.3m, terasy do 36m’
- Velkost pozemkov bez obmedzenia de-500-m2Sirkapezemkev18-m
Doplia sa siedmy riadok s odrdzkou:
- Na pozemkoch zahradkovej osady C3 priamo nadviizujucich na Hollého ulicu je
mozné pripustit’ vyuZitie stavieb pre trvalé byvanie, zastavand plocha do 115 m2,
pocet podlaZi max. 0+1+0 alebo 1+1+0 (zastavba typu bungalov)

7. D. Funk¢né plochy s prevladajucou vyrobou

Doplra sa pismeno t)

t) v pripade zmenenych spolocenskych poZiadaviek na vyuZitie sucasnych ploch vyroby
umoznit’ ich funkcénu transformdciu do podoby obclianskej vybavenosti a byvania v
bytovych domoch s ohl’adom na dodrianie kvality Zivotného prostredia, ktoré
vyZaduje nové funkcéné vyuZitie



Clanok 5
Pripustné, obmedzujuce, vylu€ujice podmienky na vyuZitie jednotlivych ploch, na
intenzitu ich vyuzitia, regulacia vyuzitia ploch.

Text ¢lanku 5 ostava v platnosti podla UPN mesta Rajec v zneni schvdlenych Zmien a
doplnkov.

Clanok 6
Ziasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia, rekreacie a priemyslu

Text ¢lanku 6 ostdva v platnosti podla UPN mesta Rajec v zneni schvdlenych Zmien a
doplnkov.

Clanok 7
Zasady a regulativy na umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia

1. Regulativy v oblasti dopravnej sustavy

Doplia sa nové pismeno v)

v) inZinierske siete viest’ mimo telesa cesty 1/64 a pozemkov v sprave SSC a v ramci
zaujmov ochrany ciest I. triedy budu akékol’vek inZinierske siete v dotyku s cestou 1.
triedy /subeh, kriZovanie/, v jej cestnom telese, na pozemkoch vo vlastnictve
Slovenskej republiky v sprave SSC alebo ochrannom pdsme cesty 1. triedy vidy
predmetom individudlneho posudenia SSC,

2. Regulativy v oblasti vodného hospodarstva

Text odseku 2. ostava v platnosti podla UPN mesta Rajec v zneni schvdlenych Zmien a
doplnkov.
3. Regulativy v oblasti elektrickej energie

Doplnajii sa pismend i) a j)

i) reSpektovat’ vedenie VVN 2x110 kV v existujucej trase a dodriat’ jeho ochranné
pasmo

Jj) pre uloZenie zemnych kablovych rozvodov je nutné vytycenie zelenych pdsov Sirky
Im v blizkosti miestnych komunikacii.

4. 'V oblasti plynofikacie

Text odseku 4. ostava v platnosti podla UPN mesta Rajec v zneni schvilenych Zmien a
doplnkov.
5. V oblasti teplofikacie

Text odseku 5. ostdva v platnosti podla UPN mesta Rajec v zneni schvdlenych Zmien a

doplnkov.
6. V oblasti pdst a telekomunikacii

Text odseku 6. ostava v platnosti podla UPN mesta Rajec v zneni schvilenych Zmien a

doplnkov.
7. 'V oblasti civilnej ochrany

Text odseku 7. ostdva v platnosti podla UPN mesta Rajec v zneni schvdlenych Zmien a

doplnkov.



Clanok 8
Zasady a regulativy na zachovanie kultirno-historickych hodnot, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane ploch zelene

Text clanku 8 ostava v platnosti podla UPN mesta Rajec v zneni schvdlenych Zmien a
doplnkov.

Clanok 9
Ziasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie

Text clanku 9 ostava v platnosti podla UPN mesta Rajec v zneni schvdlenych Zmien a
doplnkov.

Clanok 10
Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zmeny a Doplnky ¢. 4 UPN Mesta Rajec nenavrhujii rozirenie zastavaného tizemia. Text
Clanku 10 ostava v platnosti podla UPN mesta Rajec v zneni schvalenych Zmien a doplnkov.

Clanok 11
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podl’a osobitnych predpisov

Rusi sa povodné znenie pismena c) a nahradza nasledovnym znenim:
¢) Pdasma ochrany vodohospodarskych zariadeni:

- Mimo suvisle zastavaného uzemia obce alebo uzemia uréeného na zastavanie sa
pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch strandch
vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizdacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

- 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizdacii do priemeru 500 mm
Vrdtane,

- 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizdacii nad priemer 500 mm.

P6vodny text druhej odrazky pismena m) sa nahradza nasledovnym znenim:
m) Ochranné pasma letiska Zilina

-V zmysle leteckého zdkona je Dopravny urad dotknutym organom v
povol’ovacom procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre
letecké pozemné zariadenia a d’alej uvedenych stavieb a vyuZitia uzemia, pre
ktoré sa vyZaduje suhlas Dopravného uradu. Suhlas na zhotovenie, umiestnenie
alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykondvanie ¢innosti
alebo vyuZivanie uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit’
bezpecnost’ leteckej prevadzky, sa vyZaduje ak:

- by svojim charakterom alebo prevadzkou mohli narusit’ obmedzenia uréené
ochrannymi pasmami Letiska Zilina,

- sa ich najvys$si bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- moZu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych
pozemnych zariadeni, najmd zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia
vel’mi vysokého napitia 110 kV a viac, veterné turbiny, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice,



- mozZu ohrozit’ let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo
zosiliiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné
svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia s napditim
viac ako 1 000V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dial’nic, rychlostnych
ciest a ciest 1. triedy.

Clanok 12
Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonavanie a scePovanie pozemkov, pre
asandciu a pre chranené ¢asti krajiny

Text ¢lanku 9 ostdva v platnosti podla UPN mesta Rajec v zneni schvdlenych Zmien a
doplnkov

Clanok 13
Urcenie ¢asti obce pre ktoré je potrebné obstarat’ uzemny plan zony

Text clanku 13 ostava v platnosti podla UPN mesta Rajec v zneni schvilenych Zmien a

doplnkov. Pre lokality rieSené v Zmendch a doplnkoch ¢.4 nie je potrebné obstarat Uzemny
plan zony.

Clanok 14
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Na konci ¢lanku 13 sa Doplia sa text :
Na lokality rieSené v Zmendch a doplnkoch &4 UPN M Rajec sa primerane vzt’ahujii
nasledujiice verejnoprospesné stavby z platného UPN M Rajec
) Rekonstrukcie existujucich a vystavba novych komunikdcii pre nové lokality HBV,
1BV, OV, rekredcie a vystavba parkovacich miest.
r) Postupné budovanie novej a rekonstrukcie existujiucej verejnej splaskovej a
daid’ovej kanalizdcie.
s) Vybudovanie vodovodu pre nové lokality zdstavby.
t) Zdsobovanie uzemia mesta elektrickou energiou a stavby s tym spojené.
u) Vybudovanie verejného osvetlenia v rozvojovych plochdch kablovym rozvodom a
sadovymi osvetl’ovacimi stoZiarmi.
v) RozSirenie STL plynovodov do ploch s planovanou zastavbou.
) Dobudovanie vedeni kablovej televizie v navrhovanej obytnej zdstavbe

Clanok 15
Schéma zaviznych Casti a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zaviznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je sucastou zdviznej casti
dokumentdcie Zmien a Doplnkov ¢. 4 UPN Mesta Rajec



CAST TRETIA
ZAVERECNE USTANOVENIA

Clanok 16
UloZenie a nadobudnutie aéinnosti

1. Vstlade sustanovenim § 28, ods. 3 Stavebného zakona v plathom zneni je
dokumenticia Zmien a Doplnkov ¢. 4 Uzemného pldnu mesta Rajec ulozend na

Mestskom urade v Rajci, na stavebnom urade mesta a na Regionalnom urade pre izemné
planovanie a vystavbu v Ziline.

2. Toto nariadenie nadobuda uc¢innost’ 15 dilom odo dia zverejnenia.

Mgr. Peter Hanus
primator mesta

Zverejnenie:
Uradnd tabula web mesta: od 19.3.2026 do 7.4.2026
Slovensko sk : od 25.3.2026 do 9.4.2026

Ucinnost’ VZN & 2/2026 od 10.4.2026



