ZMLUVA O NAJME BYTU  zuiz0m4

uzatvorend podla par. 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Mesto Rajec

Namestie SNP 2/2, 015 01 Rajec

ICO 00 321 575

vV mene mesta kona Ing. Jan Rybérik, primator mesta, zvoleny za priméatora Mesta Rajec dia
27.11.2010, podla Osvedcenia o zvoleni za primatora mesta zo dna27.11.2010

ako prenajimatel’ na strane jednej ( d’alej len Prenajimatel’)

a

JAN MISICAK, oot a manzelka
Maria MiSi¢akova rod. Deakova..........ccccccevveiiiee i
obidvaja trvale DYtOM ..o Rajec

ako najomca na strane druhej ( dalej len Najomca),

sthlasne vyhlasili, Ze s K uzatvaraniu pravneho tkonu opravneni a kK pravnym ukonom
sposobili, uzatvaraji Zmluvu o ndjme bytu za nasledovného obsahu a podmienok

l.
Predmet a rozsah najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu ¢. s. 1088/33 postaveného na
KN parc. ¢. 2158/21, na ul. S. Chalupku v katastralnom tizemi mesta Rajec. Predmetny
bytovy dom je zapisany v katastri nehnutelnosti, na Katastralnom urade v Ziline, na liste
vlastnictva ¢. 1500.

2. Prenajimatel’ je dalej vyluénym vlastnikom dvojizbového bytu ¢islo 8, ktory sa
nachadza na 4. podlazi bytového domu ¢. s. 1088/33, vo vchode ¢.1, v katastralnom zemi
Rajec.

2.1. Predmetny byt pozostava z dvoch izieb, jednej kuchyne, jednej kapelne, WC
a jednej predsiene. Celkova plocha obytnych miestnosti je 56,28 m2.
2.2. Sucastou bytu je jeho vybavenie :
- podlahoviny PVC
- zasuvka STA
- svietidla
- vSetka jeho vnutorna inStaldcia ( potrubné rozvody vody, Gstredného kurenia,
elektroinstalacie, odpady a pod.) okrem stipacich vedeni vratane uzavieracich
ventilov v Sachte.
- domaci zvoncek
- postova schranka
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2.3. Vybavenie kapelne pozostava z : plastovej vane, umyvadla, rebrového radiatora,
pakovej umyvadlovej batérie, privodu vody pre pracku.

2.4. Vybavenie kuchyne pozostava z kuchynskej linky (hornej aspodnej casti),
Spajzova skrina, spordk elektricky, odséavac pér, kuchynsky dres, vodovodnd kuchynska
pakova batéria.

2.5. Prislusenstvom bytu su vedl'ajSie miestnosti a priestory uréené na to, aby sa s
bytom spolo¢ne uzivali. Prislusenstvo prenajatého bytu tvori pivnica ¢. 8 , ktora sa nachadza
v suteréne bytového domu.

3. Prenajimatel’ tymto prenechava najomcovi do uzivania dvojizbovy byt opisany
v bode I. ods. 2.1 tejto zmluvy s prisluSenstvom a vybavenim tak, ako je vysSie uvedené.
Najomca a osoby, ktoré Ziju s najomcom v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3.1. Najomca je povinny uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Clanok I1.
Predmet najmu a icel najmu

2.1. Prenajimatel’ tymto prenechava najomcovi do uzivania dvojizbovy byt s prislusenstvom
a vybavenim Vv rozsahu tak, ako je uvedené v ¢l. 1. tejto zmluvy. Zoznam osdb tvoriacich
domacnost’ njjomcu je sucastou tejto zmluvy ako priloha 1/.

2.2. Prenajimatel’ odovzdiava Nigjomcovi a Najomca preberd do uzivania byt v stave
sposobilom na riadne uzivanie, ktora skuto¢nost’ potvrdzuje svojim vlastnorucnym podpisom
na tejto zmluve.

Clanok IIL.
Doba najmu a podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

3.1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to na obdobie jedné¢ho roka ato od 01. novembra
2014 do 31. oktobra 2017.

3.2. Ndjomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu V pripade, ak si bude riadne a vcas
plnit’ vSetky svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy o0 najme, najmé riadne a v€as platit’
najomné a poplatky za sluzby snajmom spojené a zaroveii bude spiiiat podmienky na
uzivanie tohto bytu stanovené osobitnymi predpismi (opravnend osoba podla ust. § 22 zak. €.
443/2010 Z.z. v platnom zneni a VSeobecne zavdazné nariadenie Mesta Rajec ¢. 6/2014
upravujuice ngjom bytov vV ndjomnych bytovych domoch postavenych s podporou Statu).

3.3. Prenajimatel’ je povinny informovat' najomcu o moZznosti opakovaného uzavretia
najomne] zmluvy minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia nijmu
najomného bytu. O predizenie nijomnej zmluvy je ndjomca povinny poziadat pisomne
prenajimatela minimalne 2 mesiace pred uplynutim doby najmu Stym, Ze k ziadosti je
povinny predlozit’ doklady o tom, Ze spiiia podmienky na uzivanie bytu uréené platnym
VSeobecne zaviznym nariadenim Mesta Rajec upravujice nijom bytov v ndjomnych
bytovych domoch postavenych s podporou $tatu a osobitnym predpisom upravujicim socialne
byvanie.

3.4. Pri zaniku najmu dohodnutého na urcity ¢as nema najomca pravo na bytovi nahradu.
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Clanok IV.
Skoncenie najmu bytu

4.1. Najom bytu zanikne :
a) uplynutim dohodnutej doby najmu

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom

C) pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a iba z niektorého dovodu taxativne uvedeného v §
711 ods. 1/ Obcianskeho zakonnika

d) pisomnou vypoved’ou ndjomcu ( aj bez uvedenia dévodu)

e) zanikom najmu bytu z dovodov uvedenych v zakone ( napr. znienie predmetu najmu
apod.)

4.2. Najom bytu sa skon¢i aj uplynutim trojmesacnej vypovednej doby, ktord zacina plynat
prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

4.3. Najomca ndjomného bytu nema néarok na pridelenie ndhradného bytu ani bytovej nahrady

pri skonceni ndjmu uplynutim doby ndjmu, ani pri skonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

Clanok V.
Najomné a poplatky za sluZzby s najmom spojené

5.1. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné vo vySke 91,17 € mesacne.
5.1.1. Vyska najomného bola schvéilend Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Rajci €.

88/2014 zo dna 25.9.2014, ktorym bolo schvalené VZN Mesta Rajec ¢. 6/2014 upravujlice
najom bytov v njjomnych bytovych domoch postavenych s podporou $tatu, ktorého stcastou
je Priloha €. 2 o ur€eni vysky ndjomného.

5.1.2. Zmenu vySky ro¢ného ndjomného je mozné upravit uznesenim MZ ako zmenu
prislusnej prilohy nariadenia.

5.1.3. Ngjomca podpisom tejto zmluvy vyslovuje stihlas s tym, ze bude platit’ najomné vo
vyske, ktord bude uvedend v Prilohe ¢. 2 k VZN Mesta Rajec, ktoré bude urovat vysku
najomného v bytovom dome, v ktorom sa nachadza byt, ktory je predmetom najmu podla
tejto zmluvy, preto zmena vysky najomného nie je dovodom na zmenu tejto ndjomnej zmluvy
vyhotoventl formou Dodatku.

5.1.4. VySka nijomného bude uvedend aj v aktualne platnom Predpise najomného
a mesacnych zalohovych platieb za poskytované sluzby s najom spojené, ktory vyhotovi
Prenajimatel’ s platnost'ou na obdobie prislusného kalendarneho roka.

5.1.5. Ngomné je splatné vzdy 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca. Ndjomca sa
zavazuje najomné platit’ Prenajimatel’'ovi v dohodnutej lehote splatnosti, v penaznej hotovosti
do pokladne Prenajimatela, alebo prevodnym prikazom na ucet prenajimatela vedeny vo
VUB. a.s., &islo uétu : 1907608051
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5.2. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi zalohové platby za sluzby s uzZivanim
bytu spojené vo vyske, ktora bude uvedena v aktuidlne platnom Predpise najomného
a mesacnych zalohovych platieb za poskytované sluzby s nagjmom spojené, ktory je
platny vZdy na obdobie jedného kalendarneho roka a vyhotovuje ho prenajimatel’.
5.2.1. Jedna sa o zalohové platby za prevadzku a spravu domu a poplatky za dodédvané sluzby
suzivanim bytu spojené, ktorych Specifikicia je v Predpise nijomného a mesacnych
zéalohovych platieb za sluzby s ndjmom spojené vyhotovenom Prenajimatel'om.

5.2.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze zmena vysky zalohovych platieb za sluzby s uzivanim
bytu spojené nie je dovodom na zmenu tejto zmluvy formou dodatku. Najomca sa zavizuje
platit’ Prenajimatel'ovi mesacné zalohové platby za sluzby s uzivanim bytu spojené vo vyske
urenej Prenajimatelom na obdobie jedného kalenddrneho roka, ktora bude uvedena
V Predpise najjomného a mesacénych zalohovych platieb za poskytované sluzby s najmom
spojené vystavenom Prenajimatelom, vzdy od O01. januara nového ( nasledujuceho)
kalendarneho roka.

5.2.3. Zalohové platby su splatné spolu s ndjomnym vzdy 15. dia prislusného kalendarneho
mesiaca. Najomca sa zavdzuje zalohové platby platit’ Prenajimatelovi v dohodnutej lehote
splatnosti, v penaznej hotovosti do pokladne Prenajimatel’a, alebo prevodnym prikazom na
Gi¢et prenajimatel’a vedeny vo VUB. a.s., &islo Giétu : 1907608051.

5.3. Prenajimatel’ je povinny predlozit N4jomcovi rocné vyuactovanie ndjomcom
zaplatenych zélohovych platieb ( preddavkov) na sluzby S ndjmom spojené, vzdy v zdkonom
stanovenej lehote, za obdobie predchédzajiceho kalendarneho roka. Vyucétovanie vykona
Prenajimatel’, ktory vykondva aj spravu bytového domu.

5.3.1. V pripade, ak pri vyaétovani Najomcom zaplatenych zalohovych platieb na sluzby
s ngjmom spojené vznikne Najomcovi nedoplatok, petiazné plnenie vo vyske nedoplatku je
N4jomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi v lehote do 10 dni odo dia dorucenia rocného
vyuctovania Najomcovi.

5.3.2. V pripade, ak pri vyuctovani najomcom zaplatenych zalohovych platieb na sluzby
S najmom spojené¢ vznikne Najomcovi preplatok, pefiazné plnenie vo vyske preplatku je
Prenajimatel’ opravneny vratit' N4jomcovi v lehote do 10 dni odo dna dorucenia ro¢ného
vyuctovania Najomcovi, alebo zapocitat’ na thradu N4jomcom nezaplatenych splatnych
zaviazkov voc¢i Prenajimatelovi stvisiacich s pravnym vzt'ahom, ktory vznikol na ziklade
tejto zmluvy ( napr. na zaplatenie nezaplateného splateného najomného a pod. ).

5.4. Njjomca sa zavizuje platit’ riadne a v€as v ur€enych lehotach splatnosti poplatky za
odvoz komunalneho odpadu vo vyske, ktora bude uvedena v Platobnom vymere vystavenom
spravcom poplatkov, koncesionarske poplatky za uZivanie rozhlasu a televizie priamo
spravcovi tychto poplatkov na zaklade osobitnej zmluvy.

5.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade poruSenia povinnosti Najomcu platit’ riadne
a vcas splatné peniazné plnenia, ktoré je povinny platit’ na zaklade tejto zmluvy ( ndjomné,
mesaéné preddavky za sluzby snajmom spojené, nedoplatky z ro¢ného vyuctovania
zalohovych platieb), sa N4jomca zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuta zmluvnu pokutu
vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy, aj zaCaty dent omeSkania s platenim.
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Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnvch stran

6.1. Prava a povinnosti najomcu

6.1.1. Najomca sa zavizuje :

a/ Riadne avcas vykonavat drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a beznou
udrzbou, v sulade s platnymi pravnymi predpismi, na vlastné naklady. Je povinny konat’ tak,
aby pri uzivani, udrziavani bytu nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a uzivacich prav.

Ak sa ndjomca nepostara o v€asné¢ vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, mé
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu vynalozenych nakladov.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze za drobné opravy, ktoré je povinny vykonat’ ndjomca sa
povazuju tie opravy bytu, prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych
suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré st uvedené v prilohe ¢. 1/
NARIADENIA VLADY ¢&. 87/1995 v zneni neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika a tiez opravy, ktoré nie si uvedené v prilohe
cit. nariadenia, ak néklad na jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykonava na tej
istej veci viac oprav, ktoré spolu stvisia, je rozhodujlci sucet ndkladov na vSetky tieto
opravy.

Pre ucel tejto zmluvy sa za naklady spojené s beznou udrzbou bytu povazuji ndklady za
prace, ktoré sa obvykle vykondvaju pri dlh§om uzivani (d’alej len "obvyklé udrziavacie
naklady"), ako napriklad malovanie, napustanie xylolitovej podlahy, udrziavanie drevené¢ho
obloZenia stien, opravy vstavané¢ho nabytku (opravy a vymeny zamok a natery).

Ak sa Ngjomca nepostard o riadne a v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu,
ma Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni Ndjomcu na svoje naklady
a pozadovat’ od N4jomcu nahradu vynaloZenych nakladov.

b/ Bez zbyto¢ného odkladu telefonicky, osobne anésledne aj pisomne oznamit
Prenajimatel'ovi nevyhnutnost’ vykonania takych oprav v byte, ktoré je povinny zabezpecit
Prenajimatel’ a v suvislosti s tym je povinny umoZnit’ Prenajimatel’ovi ich riadne vykonanie
a na poziadanie Prenajimatel’a poskytnut’ potrebnt suc¢innost’ spoc¢ivajicu aj vo vykonavani
prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord v suvislosti
s tym Prenajimatel’ovi vznikne.

¢/ Na vlastné niklady a na vlastnli zodpovednost’ odstranit’ v byte a v uZivanych
spolo¢nych priestoroch zadvady, ktoré vznikli v désledku konania alebo ne€innosti zo strany
N34jomcu, alebo tych, ktori st opravneni byt uzivat’ spolu s ndjomcom. V pripade, ak svoju
povinnost Najomca nesplni, Prenajimatel ma pravo po predchddzajicom upozorneni
Négjomcu zavady a ind vzniknutd Skodu odstranit’ a pozadovat' od N4jomcu nahradu
nakladov s tym spojenych v plnej vySke. Najomca sa tymto zavizuje vzniknuti Skodu
a Prenajimatel’om vyuctované naklady v plnom rozsahu zaplatit’.

d/  Uzivat byt vylucne na ucel byvania.

e/ Platit riadne a v€as ( v lehote splatnosti ) nijomné a ostatné petlazné plnenia podla
podmienok uvedenych v tejto zmluve.
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f/ Po ukonceni najmu vypratat’ byt a priestory s bytom suvisiace v lehote najneskoér do dvoch
pracovnych dni po ukoneni najmu a tieto odovzdat’ Prenajimatelovi so vSetkym
prislusenstvom a technickym vybavenim v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé uzivanie a opotrebovanie pri riadnom uzivani a vykonavani udrzby, bez naroku na
nahradu nakladov suvisiacich so zhodnotenim bytu a uzivanych spolo¢nych priestorov
domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zaznam s uvedenim popisu technického stavu
bytu, pripadne zavad.

V pripade omeskania Najomcu s odovzdanim predmetu ndjmu Prenajimatel’ovi, je povinny
tento zaplatit’ Prenajimatel'ovi dohodnuti zmluvnt pokutu vo vyske 50 Eur za kazdy aj zacCaty
dent omeskania s odovzdanim predmetu ndjmu prenajimatel'ovi.

6.2. Najomca zodpoveda za skodu sposobenti v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaji.
6.3. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do uzivania inym osobam pravnym
titulom podndjmu, vypozicky, ani do akéhokol'vek iného uzivania bez predchédzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatel’a. V pripade poruSenia tejto povinnosti je Najomca povinny
zaplatit’ Prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske 500 €, ato pri kazdom zisteni takéhoto
poruSenia povinnosti zo strany Ndjomcu.

6.4. Najomca nesmie vykonavat’ akékol'vek stavebné Upravy a podstatné zmeny v byte,
vratane zasahov do elektroinStaldcie a vodoinS$talacie bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela, v opa¢nom pripade zodpovedd Najomca za vzniknutu Skodu.
Ak prenajimatel’ udeli njjomcovi pisomny suhlas na vykonanie stavebnych tprav, ndklady na
ich realizaciu znaSa v plnom rozsahu Najomca, bez naroku na ich ndhradu po ukonceni
najmu.

6.5. Nijomca je povinny atymto sa zavizuje umoznit' na poziadanie Prenajimatela, na
nevyhnutny Cas aV nevyhnutnej miere vstup do bytu za Gfelom vykonania obhliadky
a kontroly plnenia povinnosti Najomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy.

6.6. Najomca je povinny nahlasit’ Prenajimatel'ovi bezodkladne akukol'vek zmenu tykajucu sa
0sob tvoriacich domacnost’ najomcu v ndjomnom byte, ktoré mali pri posudzovani ziadosti
a kritérii pre hodnotenie bytovej naliehavosti vplyv na pridelenie bytu (boli uvedeni
Vv ziadosti, alebo ostatnych dokladoch ako manzel, manzelka, druh, druzka a pod.).

6.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu na odber elektrickej energie v byte si uzatvori
Nijomca so Stredoslovenskou energetikou a.s. Zilina vo vlastnom mene a na vlastny tcet
a zaviazuje sa platit dohodnuté preddavky a vyuctovanie v lehote splatnosti uréenej
dodavatelom.

6.8. Prava a povinnosti prenajimatel’a

6.8.1. Prenajimatel’ sa zavdzuje pocas trvania najmu vstupovat’ do bytu a vykonavat' upravy
a opravy v byte za pritomnosti Najomcu, alebo nim poverenych osob, okrem pripadu, ak by
nevyhnutnost’ vykonania opravy alebo iného zasahu do bytu, jeho prisluSenstva, zariadeni
alebo stcasti bola nevyhnutna pre hrozbu vzniku Skody a suihlas N4jomcu nebolo mozné
zabezpeCit, kedy je oprdvneny vstipit do bytu aj bez sthlasu Najomcu.
N4jomca sa zavdzuje vykonanie potrebnych oprav a idrzby bez obmedzenia umoznit’.
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Clanok VII.
Zaverefné ustanovenia

7.1. Zavazkovy vztah zaloZeny touto zmluvou sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej
republiky, najmé ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a stvisiacimi predpismi.

7.2. Zmluva je vypracovand v troch vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dve
vyhotovenia a Najomca jedno vyhotovenie.

7.3.  Menit a dopliat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa
vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami, s vynimkou pripadov zvySenia
najjomného a zmeny vysky zdlohovych platieb na sluzby s ndjmom spojené, kedy nie je
potrebné zmenit’ obsah zmluvy formou dodatku.

7.4. Ak je alebo sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy o najme bytu ( alebo jej Cast’)
je neplatné, neucinné alebo nevykonatené, takato neplatnost, neucinnost alebo
nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost’, netc¢innost’ a nevykonatelnost’ dalSich
ustanoveni tejto zmluvy.

7.5. DoruCovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykonava a povazuje sa za platne aucinne
vykonané vtedy, ak sa dorucuje na poslednii zndmu adresu trvalého pobytu najomcu alebo
sidla prenajimatel’a, ktora bola ako posledna znama adresa ozndmena.

7.5.1. Obe zmluvné strany sa zavdzuju vzdjomne si pisomne oznamovat' zmenu adresy sidla
a trvalého bydliska bez zbyto¢ného odkladu. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak
Néjomca odmietne doru¢ovant zasielku prevziat’ alebo doru¢ovant zésielku neprevezme pri
prvom pokuse o dorucenie, za denn doruCenia sa povazuje prvy den nasledujici po dni
odoslania dorucovanej zasielky. Doruéenie najomcovi je riadne ( platne a ucinne) vykonané
aj vtedy, ak Prenajimatel’ dorucuje na adresu Najomcu uvedenu v tejto zmluve.

7.6. Zmluvné strany beri na vedomie, ze tato zmluva upravuje pravne pomery suvisiace
s najmom bytu opisaného v ¢lanku L. tejto zmluvy.

7.7.  Zmluvné strany bert na vedomie, ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/
Obcianskeho zakonnika, v spojeni sustanovenim § 5a ods. 1/ zak. ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informéacidm, je zmluva G¢innd dilom nasledujlicim po dni jej
zverejnenia.

7.8.  Ugastnici zmluvy vyhlasuju, Ze zmluva bola spisana podla ich pravej a slobodne;
vole, nebola uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej
obsahom ttto listinu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Rajcidna : 30.10.2014

PRENAJIMATEL : NAJOMCA :
Za MESTO RAJEC

Ing. Jan Rybarik, v.r. Jan Misicak, v.r. Maria Misi¢akova, v.r.
primator Mesta
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