ZML 2017/159

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta podla zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov
a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

PRENAJIMATEL: MESTO RAJEC
Namestie SNP 2/2, 015 22 Rajec
ICO 00 321 575
v mene mesta kond: Ing. Jan Rybarik, primator mesta,
zvoleny za primatora Mesta Rajec dila 15.11.2014, podl'a
osvedcenia o zvoleni za primatora mesta zo dna 15.11.2014
Bankové spojenie: VUB, a.s., poboc¢ka Rajec
Cislo t¢tu: IBAN: SK 46 0200 0000 0000 2362 1432

NAJOMCA: DENTAL PREVENT, s.r.0.
so sidlom Hollého 200, 015 01 Rajec
I1CO 46 735 305
v mene spolo¢nosti kona: MUDr. Zuzana Chovancova,
konatel’ka opravnena konat’ a podpisovat’ samostatne
Spolocnost’ zapisanad v obchodnom registri Okresného sudu
Zilina, oddiel Sro, vlozka &islo 56922/L

uzatvaraji v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
(dalej len ,zmluva“)
za nasledovného obsahu a podmienok

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

1.1.  Prenajimatel je v celosti vlastnikom :

a) nebytového priestoru &islo 9-23 o vymere 18,00 m?, ktory sa nachadza na 1. poschodi,
vchod 1 v budove stpisné ¢islo 200 na ul. Hollého v Rajci, postavenej na pozemku parcele
¢islo 1102, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, popis stavby ,,BUDOVA
POLIKLINIKY*( dalej len Nehnutelnosti). Podiel priestoru na spolo¢nych castiach
a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel Mesta Rajec k pozemku je
180/7550.

1.2.  Predmetnd nehnutelnost’ je zapisana v katastri nehnutel'nosti na Okresnom urade
v Ziline, katastralnom odbore, na liste vlastnictva &islo 2410 vedenom pre katastralne iizemie
Rajec, obec Rajec, okres Zilina. Prenajimatel’ ako vlastnik predmetu najmu je opravneny k
prenajatiu predmetu najmu v Nehnutel'nosti.

1.3.  Spravu Nehnutelnosti vykonava spolocenstvo vlastnikov nebytovych priestorov
v Nehnutelnosti sap. €. 200, zalozené Zmluvou o spolocenstve vlastnikov nebytovych
priestorov uzavretou dna 15.01.2004 podla zak. ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov, ICO : 37907 450, zapisané do registra zdruZeni vedenom Krajskym tradom
v Ziline pod nazvom : Zivot — spolo¢enstvo vlastnikov budovy &.s. 200, so sidlom Rajec,
Hollého 200, podl'a rozhodnutia Krajského uradu v Ziline, odbor vieobecnej vnitornej spravy
a zivnostenského podnikania zo dita 09.02.2004, &. spisu : OVVSaZP-2004/00588/3ZE.

Predseda spolocenstva : Vladimir Dubec, tel. kontakt 0903 054 815.



Clanok I1.
PREDMET ZMLUVY

2.1. Prenajimatel sa zmluvou =zavdzuje prenechat Najomcovi predmet ndjmu
Specifikovany v ¢lanku III. zmluvy za odplatu do uzivania, aby Najomca predmet ndjmu
uzival za ucelom poskytovania zdravotnickych sluzieb — prevadzka stomatologickej
ambulancie. Ndjomca prijima od Prenajimatela predmet nidjmu do uzivania a zavdzuje sa
zmluvou, ze bude platit’ Prenajimatel’'ovi najomné a plnit’ zmluvne dohodnuté povinnosti.

2.2.  Predmetom zmluvy je d’alej urCenie prav a povinnosti Zmluvnych stran, vyplyvajicich
z ndjomného vztahu zalozeného zmluvou.

2.3.  Prenechanie predmetu ndjmu do uzivania najomcovi schvalilo Mestské zastupitel'stvo
v Rajci na zasadnuti dia 17. augusta 2017, Uznesenim cislo 59/2017, podl'a ustanovenia § 9a
ods. 9 pism. ¢) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov - dévod
hodny osobitného zretel’a, ktory je dany tym, Ze nebytovy priestor €. 9-23 o vymere 18,00 m?
nachadzajuci sa na 1.poschodi, vchod 1 v budove s.¢. 200 na ul. Hollého (budova polikliniky)
v Rajci je dlhodobo nevyuzivany. O uvedeny nebytovy priestor prejavila zdujem MUDr.
Zuzana Chovancova, konatel’ka spolo¢nosti DENTAL PREVENT, s.r.0. za ucelom
zabezpedenia prevadzky stomatologickej ambulancie. Ziadatelka uZiva v budove polikliniky
v Rajci nebytovy priestor ¢. 9-21 za ucelom prevadzkovania stomatologickej ambulancie
a nebytovy priestor ¢. 9-15, ktory je vyuzivany ako Satfia na sklad stomatologického
materialu. Ziadatelka poziadala Mesto Rajec o prendgjom d'aldicho nebytového priestoru
z dovodu rozsirenia prevadzky a okruhu sluzieb pre obanov mesta. K dnesnému dnu nik iny
neprejavil zdujem o prendjom nebytového priestoru.

2.4.  Uznesenie Mestského zastupitel'stva Mesta Rajec ¢. 59/2017 zo dna 17. augusta 2017
je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy ako jej priloha 1/.

Clanok II1.
PREDMET NAJMU

3.1.  Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor & 9-23 o vymere 18,00 m*
nachadzajuci sa na 1.poschodi v Nehnutelnosti opisanej v ¢lanku I. tejto zmluvy, situacne
zakreslené v podoryse, ktory tvori sucast’ tejto zmluvy ako priloha 2/.

3.2.  Jednd sa o samostatny nebytovy priestor, ktory pozostdva z jednej miestnosti so
samostatnym vstupom zo spolo¢nej chodby.

3.3.  Ndijomca mdze spolu s predmetom najmu uZzivat spolo¢né priestory Nehnutel'nosti,
v ktorej sa predmet ndjmu nachadza, spolo¢ne s ostatnymi najjomcami Nehnutelnosti, najma
vstup do budovy z ulice Hollého, vstupnt chodbu, schodisko, spolo¢nu chodbu na poschodi,
socidlne zariadenie na poschodi.

3.4. Njiomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu a zariadeni v nom
umiestnenych ( v spolo¢nych priestoroch), tento mu je dobre znamy.

Clanok IV.
UCEL NAJMU

4.1. Predmet najmu prenajaty podla tejto zmluvy sa Najomca zavizuje uzivat' len na
dohodnuty ucel, ktorym je: poskytovanie zdravotnickych sluZieb - prevadzka
stomatologickej ambulancie.



4.2.  Najomca sa zavidzuje uzivat predmet najmu tak, aby jeho ¢innost neodporovala
dobrym mravom a neznizovala vaznost’ ¢innosti ostatnych uzivatel'ov (ndjomcov) v Nehnu-
telnosti. Najomca modze zmenit dohodnuty ucel wuzivania predmetu ndjmu len s
predchadzajiicim pisomnym sthlasom Prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje
za podstatné porusSenie tejto zmluvy a je dovodom pre odstipenie od zmluvy zo strany
Prenajimatel’a.

Clanok V.
NAJOMNE, JEHO SPLATNOST A SPOSOB UHRADY

5.1.  Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu za uzivanie predmetu najmu vo vyske 26,16
EUR /m?/rok, o predstavuje vo finanénom vy&isleni Giastku 470,88 EUR/rok. Cena najmu
bola schvalend Mestskym zastupitel'stvom Mesta Rajec, Uznesenim ¢. 59/2017.

5.2.  Najomca sa zavdzuje uhraddzat' najomné v polrocnych splatkach vzdy na obdobie
polroka vopred s tym, Ze najomné za obdobie od 01.01. do 30.06 prislusného roka je splatné
31.01. prislusného roka a najomné za obdobie od 01.07. do 31.12. prislusného roka je splatné
31.07. prislusného kalendarneho roka na zdklade faktiry vystavenej Prenajimatelom.
N4jomca sa zavézuje platit’ Prenajimatel'ovi ndjomné v hotovosti do pokladne Prenajimatel’a
alebo bezhotovostnymi prevodmi na Gdet Prenajimatel'a vedeny vo VUB, as., &islo Gétu
v tvare IBAN: SK46 0200 0000 0000 2362 1432.

5.3.  Pomerna ¢ast najomného za obdobie roka 2017 je splatnd do 15 dni odo dia, kedy
nadobudne ucinnost’ tito zmluva na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom, na ucet
prenajimatel’a vedeny vo VUB, a.s., &islo Giétu v tvare IBAN: SK46 0200 0000 0000 2362
1432, alebo v penaznej hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

5.4. Zmluvné strany sa dohodli, ze vySka rocné¢ho ndjomného bude pocas platnosti tejto
zmluvy kazdy rok zvySend o percentualny medzirony narast miery inflacie verejne vyhlaseny
Statistickym tiradom SR, alebo Eurostatom, Statistickym uradom Eurdpskych spoloéenstiev,
vzdy od 01.01. prislusného kalendarneho roka pocas celej doby trvania najmu.

Cena ngjmu zvysena o index inflacie v prisluSnom kalenddrnom roku bude zakladom pre
zvySenie ndjomného na nasledujici rok. Ndjomné sa v nadviznosti na zmeny indexu nebude
znizovat’, len zvySovat'.

5.5.  Najomca uzndva pravo Prenajimatel’a popisane v bode 5.4. tohto ¢lanku a zavidzuje sa
pocnuc rokom 2018 v kazdom roku takto nim zvySené ndjomné platit’.

5.6.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca sa zavizuje platit’ plnenia spojené s uzivanim
prenajatych priestorov, ktorymi su najmé: dodavka tepla a teplej vody, spotreba elektrickej
energie v nebytovych priestoroch aj v spolo¢nych priestoroch Nehnutel'nosti, vodné, stocné
a zrazkoveé vody, likvidéacia a odvoz odpadu, upratovanie spolo¢nych priestorov, poplatky do
fondu oprdv, mesacnymi zalohovymi platbami vo vySke alehote splatnosti, ktort urci
spraveca domu, ktorym je Zivot — spolo¢enstvo vlastnikov budovy &.s. 200 Hollého ul.,
015 01 Rajec, ICO 37907450, na zaklade osobitnej zmluvy, ktord je Najomca povinny
uzavriet so spravcom do 5 dni po nadobudnuti u€innosti tejto zmluvy.

5.7. Neuzavretie zmluvy so spravcom sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy a je
dévodom pre odstapenie od zmluvy zo strany Prenajimaterl’a.



5.8.  Pri omeskani Najomcu s platenim najomného, alebo platieb za energie podla tejto
zmluvy sa Najomca okrem Urokov z omeSkania vo vyske podl'a Obcianskeho zékonnika
zavézuje platit’ Prenajimatelovi aj zmluvna pokutu, vo vyske 0,5% z dlznej sumy za kazdy
deni trvania omesSkania s jej thradou.

Clanok VL.
DOBA TRVANIA NAJMU

6.1. Zmluva o najme sa uzatvara na dobu neurcitu odo dia, kedy tato zmluva nadobudne
ucinnost’.

6.2.  Najom podla tejto zmluvy mozno skoncit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo
jednostranne, pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany kedykol'vek pocas trvania
najmu bez udania dovodu, v dohodnutej trojmesaénej vypovednej lehote, ktora zacina plynat
prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

6.3.  Prenajimatel je opravneny odstlpit’ od tejto zmluvy ak:

a) najomca nedostane suhlas prisluSného organu alebo miestnej samospravy na prevadz-
kovanie svojej ¢innosti,

b) najomca porusi ustanovenia tejto zmluvy podstatnym spésobom, tym, Ze

- nedodrzi dohodnuty tcel najmu,

- porusi svoju povinnost’ vyplyvajucu z tejto zmluvy, a ani v primeranej dodato¢nej lehote
pisomne ur¢enej Prenajimatel’om porusenie povinnosti neodstrani,

- hrubo porusi zésady obcianskeho spoluZitia,

- vykona stavebné upravy bez sthlasu Prenajimatel’a,

- prenechd predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu tretim osobam.

V pripade odstipenia Prenajimatel’a od zmluvy sa zmluva rusi diilom doruenia odstipenia od
zmluvy N4jomcovi.

6.4. Nijomca je opravneny pisomne odstipit’ od Zmluvy:

a) ak strati sposobilost’ vykonavat’ ¢innost’, na ktort si predmet ndjmu prenajal,

b) ak Prenajimatel’ neodovzda predmet ndjmu Najomcovi v stave sposobilom na dohovorené
uzivanie,

c¢) ak sa predmet najmu bez zavinenia N4jomcu stane nesposobilym na dohovorené uzivanie,
d) ak Prenajimatel’ porusi svoju povinnost’ uréenti zmluvou, a ani v primeranej dodato¢ne;j
lehote pisomne urc¢enej Najomcom porusenie povinnosti neodstrani.

6.5. Nijomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho casti d’alej prenechat do
podndjmu tretim osobdm. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné poruSenie tejto
zmluvy a je dovodom pre odstapenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

6.6. Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze N4jomca je povinny najneskor v posledny den
trvania ndjmu predmet ndjmu Prenajimatelovi odovzdat’, vypratat a vycistit, s vynimkou
pripadu skoncenia ndjmu odstipenim od zmluvy zo strany Prenajimatela, kedy je N4jomca
povinny predmet ngjmu odovzdat’ Prenajimatel’ovi najneskor 5 dni odo dia skoncenia njmu,
vypratany a vycisteny.

6.7. O prevzati a odovzdani predmetu najmu Zmluvné strany vzdy spiSu protokol, ktory
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bude obsahovat’ najmi oznacenie odovzdavajiceho a preberajuceho, popis stavu predmetu
najmu, poSkodenia predmetu najmu, stav meracov energii, pripadne fotodokumentéaciu, datum
a podpisy zucastnenych osob.

6.8. 'V pripade, ze N4jomca pri skonceni najmu predmet ndjmu neodovzdéd v stlade so
zmluvou, dava tymto Ndjomca vyslovny sthlas k tomu, aby Prenajimatel’ na jeho ndklady
predmet ndjmu komisionalne otvoril, vypratal, vycistil a uschoval jeho veci nachadzajice sa v
predmete ndjmu do nahradnych priestorov (d’alej len ,,vypratanie®). Néaklady spojené s
vypratanim predmetu najmu vyuactuje Prenajimatel’ Najomcovi faktarou, ktora je splatna do 7
dni od jej dorucenia.

6.9. Najomca je opravneny vykonat’ na predmete najmu stavebné Upravy vylucne len na
svoje naklady, mimo najomného a az vtedy, ked mu budu Prenajimatelom pisomne
odsuhlasené.

6.10. Najomca je povinny prenajimatel’a pisomne informovat’ k 31. decembru kalendarneho
roka o stave predmetu najmu, najmai o vSetkych tpravach nehnutel'nosti.

6.11. Najomca je povinny stavebné Upravy vykonané bez suhlasu Prenajimatel’a odstranit’
do dia odovzdania predmetu n&jmu pri skonc¢eni najmu, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnti
inak.

Clanok VII.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1.  Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet ndjmu Najomcovi bez zbytocného odkladu
po podpise tejto zmluvy, najneskdér do troch dni na zdklade pisomného protokolu, v ktorom
bude opisany technicky stav predmetu ndjmu.

7.2. Opravy predmetu ngymu, s vynimkou drobnych oprdv a beZznej udrzby vykonava
spravca Nehnutel'nosti.

7.3.  Upratovanie, bezné opravy a udrzbu prenajatych priestorov (opravy okien, dveri,
elektrickych zariadeni) je povinny uskuto€iiovat’ Ndjomca na vlastné néklady.

7.4. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat Prenajimatela a spravcu
Nehnutel'nosti ( ¢l. 1. ods. 1.3. tejto zmluvy) o vzniku poistnej udalosti na predmete ndjmu,
ako aj o potrebe oprav, ktoré ma vykonat’ Prenajimatel’, prip. spravca. Ndjomca zodpoveda
za Skodu, ktord vznikla Prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti. Ndjomca je povinny
umoznit’ Prenajimatel’ovi ( spravcovi ) alebo osobe nim urcenej vykonanie potrebnej opravy.

7.5.  Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vzniknii Ndjomcovi na veciach vnesenych
do predmetu ndjmu. Tieto veci je Ndjomca povinny poistit’ si sdm na vlastné ndklady.

7.6. Najomca zodpovedd za Skody spdsobené v predmete ndjmu ak ku Skode dojde v
doésledku ¢innosti Najomcu alebo z dévodov stvisiacich s ¢innostou N4jomcu.

7.7.  Naomca je povinny po opusteni predmetu najmu tento riadne uzamkynat’, vratane
hlavného vstupu do budovy stp. ¢. 200 a reSpektovat’ povinnosti vztahujiuce sa k uzivaniu
spolo¢nych priestorov domu stanovenych spravcom domu sup. €. 200.

7.8.  Najomca zodpovedd za nakladanie a likvidaciu odpadov, ktoré vzniknu pri prevadzke
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predmetu najmu.

7.9. Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v silade so vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi, slovenskymi technickymi normami, hygienickymi, bezpecnostnymi
a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na tGzemi Slovenskej republiky tak, aby
nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi osdb a nesmie pouzivat’ latky, postupy
a zariadenia poSkodzujice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad
hranicu pripustnu podl'a prisluSnych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.

7.10. Njjomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpe¢nost’ a ochrana zdravia pri praci a poziarna
ochrana), v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom Predmete ndjmu a za ne
v plnej miere zodpovedat'.

7.11. Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu preberd na seba zodpovednost a
zodpovedd za dodrZiavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie
bezpe€nosti a ochrany zdravia oséb, ktoré sa v case podndjmu budu nachédzat v
Predmete najmu.

7.12. Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat dodrziavanie dohodnutého ucelu uzivania
predmetu ndjmu Nijomcom len na zdklade predchadzajucej dohody terminu Zmluvnymi
stranami a za ¢asti Najomcu alebo nim poverenej osoby.

7.13. Najomca sa zavizuje oznamit prenajimatelovi akukol'vek zmenu svojej pravnej
subjektivity z hladiska jeho podnikatel'skej ¢innosti. Ndjomca je povinny oznamit zacatie
konkurzného konania, alebo nariadenie likvidacie.

7.14. Najomca vyhlasuje, ze sa oboznamil s obsahom Zmluvy o spolocenstve vlastnikov
nebytovych priestorov opisanej v €l. I ods. 1.3. tejto zmluvy, najméd s povinnostami, ktoré je
povinny pri uzivani nebytovych priestorov vo vlastnictve Prenajimatela plnit’ a dodrziavat
a zavizuje sa povinnosti zo zmluvy o spolocenstve plnit’ riadne a vcas.

Clanok VIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1.  Této zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami.

8.2.  Zmluvné strany beru na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/ zdkona
¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obciansky zakonnik), v spojeni s ustanovenim
§ 5a ods. 1/ zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm v zneni neskorSich
predpisov, tato zmluva o ndjme nadobuda Uc¢innost’ dilom nasledujiicim po dni zverejnenia na
webovom sidle Prenajimatel’a.

8.3.  Zmluvné strany bert na vedomie, ze v pripade, ak do troch mesiacov od uzavretia tejto
zmluvy nebude zverejnend, podla ust. § 47a ods. 4/ Obcianskeho zikonnika plati, ze
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

8.4. Zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomnym dodatkom.



8.5.  Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu originalu.
Prenajimatel’ obdrzi dve vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie.

8.6. Zmluvné strany vyhlasuji, ze tito zmluvu uzavreli bez natlaku, tiesne alebo inak
jednostranne nevyhodnych podmienok, Ze si ju precitali, jej obsahu a pradvnym ucinkom z nej
vyplyvajlcich porozumeli a ze zmluva vyjadruje ich vaznu a slobodnu vol'u, prostii omylu, na
znak ¢oho ju podpisuju.

V Rajci, dila 07.09.2017 V Rajci, dita 07.09.2017

Prenajimatel’: Najomca:

MESTO RAJEC DENTAL PREVENT, s.r.o.
Ing. Jan Rybarik MUDr. Zuzana Chovancova
primator mesta konatel’ka spolocnosti



