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Zmluva o nijme nebytovych priestorov zu 20201184
uzavreta dolu uvedeného dna, mesiaca a roku
podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov
a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika
Zmluvné strany :
prenajimatel
MESTO RAJEC
so sidlom Namestte SNP 2/2, 015 01 Rajec
1CO 00 321 575
v mene Mesta Rajec kond Ing. Milan Lipka, primator mesta, zvoleny do funkcie
dna 10.11.2018, podl'a osvedgenia o zvoleni za primatora mesta zo dfia 10.11.2018
Bankové spojenie : VUB, a.s., pobocka Zilina
Cislo uétu v tvare IBAN : SK46 0200 0000 0000 2362 1432
( dalej len Prengjimatel )
a
najomeca
DENTAL PREVENT, s.r.0.
so sidlom Hollého 200, 015 01 Rajec
ICO 46 735 305
v mene spoloénosti kond MUDr. Zuzana Chovancova, konatel’ spolo€nosti
spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Zilina, oddiel Sro, vloZka &. 56922/L
(dalef len Najomca )

uzatvarajit tito zmluvu o najme (dalej len ,,zmluva®) za nasledovného obsahu a podmienok

Clanok L. ;
Uvodné ustanovenia \

1.1. Prenajimatel je v celosti vlastnikom nebytového priestoru &. 9-22, o uzitkovej ploche 11,50 m?,
pozostavajiceho z jednej miestnosti so samostatnym vstupom zo spoloénej chodby, oproti schodisku,
ktory sa nachadza na 1. poschodi v budove sop. ¢. 200, postavengj na pozemku KNC parcelné €. 1102,
druh stavby 20 — ina budova, popis stavby : BUDOVA POLIKLINIKY, na ulict Hollého v Rajci
a tomuto nebytovému priestoru zodpovedajuceho spoluvlastnickeho podiclu 115/7550 priestoru na
spotoénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu sip. ¢. 200 a podielu 155/7550 na pozemku
KNC parcele &islo 1102 ovymere 764 m? druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
v katastralnom uzemi a obci Rajec, evidovaného v katastri nehnutel'nosti na Okresnom urade Zilina,
katastralnom odbore, na liste vlastnictva &islo 2410 vedenom pre okres Zilina, obec Rajec,
katastralne Gzemie Rajec.

1.2, Prenajimatel’, ako vlastnik predmetu najmu, je opravneny Kk prenajatiu predmetu najmu
v Nehnutelnaosti.

1.3. Spravu Nehnutel'nosti vykondva spoloéenstvo vlastnikov nebytovych priestorov v Nehnutelnosti
siip. & 200, zalozené Zmluvou o spolo¢enstve vlastnikov nebytovych priestorov uzavretou dfia
15.01.2004 podl'a zék. & 182/1993 Z. z. v zneni neskorgich predpisov, 1CO : 37 907 450, zapisané do
registra zdruzeni vedenom Obvodnym tradom v Ziline, pod ndzvom : Zivot — spologenstve vlastnikov
budovy ¢.s. 200, so sidlom Rajec, Hollého 200, Spolocenstvo na zaklade rozhodnutia Obvodného
dradu v Ziline &. OVV-2008/04076-001/3ZE, zo diia 08.01.2008 vstapilo do likvidacie diiom
01.01.2008. Do funkcie likvidatora bol ustanoveny pan Vladimir Dubec, tel. kontakt

Proces likvidacie spolodenstva v ¢ase uzavretia tejto zmluvy nie je skonceny. V dase uzavretia tejto
zmluvy je v Obchodnom vestniku zverejnena vyzva likvidatora na prihlasenie pohladavok do
likvidacie.
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3.3. Najomca sa zavdzuje zaplatit pomern( Sast’ ro¢ného najomného, za obdobie od vzniku ndjomného
vztahu (dei, kedy zmliuva nadobudne ucinnost), do 31.12.2020, v [ehote do 5 pracovnych dni po
nadobudnuti u¢innosti tejto zmluvy, na zaklade fakiiry vystavenej Prenajimatel'om.

3.4. Poénic kalendarnym rokom 2021, v kazdom roku trvania ndjmu, vznika Prenajimatelovi pravo
jednostranne zvysit' ndjomné za uzivanie predmetu najmu tak, Zze Prenajimatel je opravneny ndjomné
zZvysit najviac 0 mieru medziro¢nej inflacie merangj indexom spotrebitel'skych cien v Slovenskej
republike. Pravo takto zvyS$it' ndjomné ma Prenajimatel kazdoro¢ne, pri¢om zakladom, z ktorého sa
zvyienie v danom roku vypoéita, je dojednané ndjomné a v d’alfich rokoch zvysenia, naposledy
Prenajimatelom podla tohto bodu zvysené najomné.

3.5, N4jomca uznava prava Prenajimatela uvedené v ods. 3.4. tohto ¢lanku zmluvy a zavizuje sa
poénic rokom 2021, v kazdom roku takto nim zvy$ené ndjomné platit. Prenajimatel” je povinny
dorugit’ Najomcovi spolu s faktarou, ktorou vyictuje zvySené najomné, aj potvrdenie o miere inflacie
v SR zverejiiované Statistickym uradom SR.

3.6. Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel’'ovi okrem najomneého aj
preddavky za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu, ktorymi si najmé, nie viak vyluéne:
dodavka tepla ateplej vody, spotreba elektrickej energic v predmete najmu aj v spoloénych
priestoroch Nehnutelnosti, vodné, stoéné a zrazkové vody, likvidicia a odvoz odpadu, upratovanie
spoloénych priestorov, poplatky do fondu oprav, formou mesa&nych zalohovych platieb vo vyske
a lehote splatnosti, ktort uréi spravea domu, ktorym je Zivot — spolodenstvo vlastnikov budovy &s.
200 Holl¢ho ul., 015 01 Rajec, ICO 37907450, na zaklade osobitnej zmluvy, ktoru je Ndjomca
povinny uzavriet' so spravcom do 5 dni po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy.

3.7. Ndjomca sa zaviizuje, Zze po likvidacii a zruSeni spravcu Nehnutelnosti, ktory je uvedeny
vodseku 1.3. ¢lanku I aods. 3.6. tohto ¢lanku zmluvy, sa zavizuje uzavriet’ zmluvu s novym
spravcom Nehnutel'nosti a platit’ preddavkové platby za sluzby s ndjmom spojené podla rozpisu,
ktory stanovi pre Najomcu novy spravca.

3.8. Neuzavretie zmluvy so spravcom sa povaZuje za podstatné porudenie tejto zmluvy a je dévodom
pre odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela.

3.9. Vietky platby sivisiace suZivanim predmetu ndjmu, ktorych nevyhnutnost sa vyskytne
v priebehu trvania najmu a nie s uvedené v tejto zmluve a vietky poplatky za sluzby, ktoré si objedna
v suvislosti s prevadzkou ¢innosti v predmete nijmu Njomca vo vlastnom mene a na vlastny icet,
plati vyluéne Najomca. To isté plati v pripade vyuZivania telekomunikaénych, internetovych sluzieb
a podobne,

3.10. Pri omegkani Najomcu s platenim najomného, alebo platieb za sluzby s najmom spojené, ktoré je
Najomca povinny platit’ podla tejto zmluvy, sa Ndjomca okrem zakonnych drokov z omedkania
zavizuje platit’ Prenajimatelovi aj zmluvni pokutu, vo vyske 0,5% z dlZnej sumy za kazdy den
omeskania s platenim.
Clanok VI
Doba trvania najmu

4.1. Najom podla tejto ndjomnej zmiuvy zacina diiom nasledujicim po dni zvergjnenia platngj
uzavrete] zmluvy na internetovej stranke Prenajimatela, kedy zmluva nadobida ucinnost. Najomna
zmluva sa uzatvara sa na dobu neurditu.

42. Najom podla tejto zmluvy mozno skonéit' pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo jed-
nostranne, pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez udania dévodu, s trojmesa¢nou
vypovednou lehotou, ktord zaéina plyndf prvym diom kalenddarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.




4.3. Prenajimatel je opravneny odstapit’ od tejto zmluvy ak:

a) Najomca strati opravnenie na prevadzkovanie &innosti, ktora je predmetom najmu

b) Najomca porusi ustanovenia tejto zmluvy podstatnym spdsobom, tym, Ze

- nedodrzi dohodnuty 0éel najmu,

- porugi svoju povinnost vyplyvajicu z tejto zmluvy, a ani v primerane) dodatoénej lehote pisomne
uréenej Prenajimatel'om porugenie povinnosti neodstrani,

- hrubo porusi zasady ob¢ianskeho spoluZitia,

- vykona stavebné Gpravy predmetu ndijmu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela,

- prenechi predmet nijmu do uzivania inym osebam bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatela,

stym, ze zmluva sa v takom pripade rusi diiom dorucenia odstipenia od zmluvy druhej zmluvne;j
strane.

4.4, Najomca je opravneny pisomne odstupit’ od Zmluvy:

a) ak strati sposobilost’ vykonavat’ ¢innost’, na ktora si predmet najmu prenajal,

b) ak Prenajimatel’ neodovzda predmet ndjmu Najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie,
c) ak sa predmet najmu bez zavinenia Najomcu stane nespdsobilym na dohodnuté uZivanie,

d) ak Prenajimatel’ porudi svoju povinnost’ uréeni zmluvou, a ani v primerane) dodatoénej lehote,
pisomne urdenej Najomceom, porudenie povinnosti neodstrani,

stym, Ze zmluva sa v takom pripade rudi diiom dorucenia odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej
strane.

4.5, Ndjomca je oprivneny predmet ndjmu alebo jeho &asti dlalej prenechat’ tretim osobam do
podnajmu len s predchadzajiicim sihlasom Prenajimatela.

4.6. Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze Najomea je povinny najneskér v posledny deii trvania na-
jmu predmet najmu Prenajimatelovi odovzdat, vypratat a vygistit. V pripade poruienia tejto
povinnosti ma Prenajimatel’ pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 200,00 € za kaZdy, aj
zadaty defi omedkania.

4.7. Odchylne od bodu 4.6. tohto &lanku zmluvy sa Zmluvné strany dohodli, Ze v pripade skondenia
najmu odstupenim od zmluvy zo strany Prenajimatel’a, alebc Najomcu, je Nijomca povinny
najneskor 5 dni odo diia skoncenia najmu Prenajimatelovi odovzdat’, vypratat’ a vyc€istit' predmet
najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti ma Prenajimatel’ pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vy§ke 200,00 € za kazdy aj zaaty defi omeskania.

4.8. Oprevzati aodovzdani predmetu najmu Zmluvné strany vZdy spilu zapisnicu, ktord bude
obsahovat” najma oznafenie odovzdavajuceho a preberajuceho, popis stavu predmetu najmu,
poskodenia predmetu najmu, stav meracov energii, pripadne fotodokumentaciu, datum a podpisy

zikastnenych oséb.
4.9. V pripade, 7e Najomca pri skonéeni najmu predmet najmu neodovzda v sulade s podmienkani

dohodnutymi v tejto zmluve, podpisom tejto zmluvy ddva Ndjomca vyslovny sahlas Prenajimatelovi
k tomu, aby Prenajimatel’ na vlasiné naklady predmet ndjmu komisionalne otvoril, vypratal, vycistil
a uschoval veci patriace Nijomcovi, nachadzajuce sa v predmete najmu, do nahradnych priestorov
(dalej len ,.vypratanie®). Naklady spojené s vypratanim a vyéistenim predmetu najmu a {schovou
veci Najomceu, je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi na zaklade vy(étovania, resp. faktary
vystavene] Prenajimatelom, v lehote splatnasti 7 dni od doruéenia.

4.10. Ndjomca je opravneny vykonat na predmete najmu stavebné apravy vyluéne len na svoje
naklady, bez moznosti zapocitania na Ghradu najomného a az vtedy, ked’ bude mat’ predchadzajici
pisomny sthlas Prenajimatel'a na vykon navrhovanych prac.



4.11. Ndjomca je povinny prenajimatefa pisomne informovat’ k 31. decembru kalendarneho roka
o stave predmetu najmu a pozadovanych Gpravach na buddcei kalendarny rok.

4,12. Najomca je povinny stavebné dpravy vykonané bez sthlasu Prenajimatela odstranit’ do dia
odovzdania predmetu najmu pri skondeni ngjmu, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnii inak.

Clénok VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu Najomcovi bez zbytoéného odkladu po podpise
tejto zmluvy, najneskdr do troch dni od podpisu zmluvy, na zaklade pisomného protokolu, v ktorom
bude opisany technicky stav predmetu najmu, v stave sposobilom k uzivaniu podl'a uéelu njmu.

7.2. Opravy predmetu ndjmu, s vynimkou drobnych oprav a beznej udrzby predmetu ndjmu, vykonava
zabezpeduje Nehnutelnosti.

7.3. Upratovanie, bezné opravy a (drzbu prenajatych priestorov (opravy okien, dvert, elektrickych
zariadeni) je povinny uskutodfiovat’ Najomea na vlasiné naklady.

7.4. Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu informovat’ Prenajimatela a spraveu Nehnutelnosti
o vzniku poistnej udalosti na predmete najmu, ako aj o potrebe oprav, ktoré je povinny vykonat
Prenajimatel’, prip. spravca. Ndjomca zodpovedd za $kodu, ktora vznikla Prenajimatelovi nesplnenim
tejto povinnosti. Najomea je povinny umoznit’ Prenajimatelovi ( spravcovi ) alebo osobe nim uréene;j
vykonanie potrebnej opravy.

7.5. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody, ktoré vznikn( Ndjomcovi na veciach vnesenych do predmetu
najmu. Tieto veci je Najomca povinny poistit’ si sdm na vlastné naklady.

7.6. Najomca zodpovedd za Skody spdsobené v predmete najmu, ak ku 3kode ddjde v dosledku
¢innosti Ndjomcu alebo z dévodov suvisiacich s ginnost'ou, resp. neé¢innost'ou Néjomcu alebo osSb.
7.7. Niajomca sa zavizuje uZivat prenajaté priestory vyluéne na dohodnuty ¢el tak, aby v ddsledku
¢innosti Najomcu nedoslo k ziadnym Skodam a poSkodeniu majetku Prenajimatela, ato ako
z dévodov na strane najomcu, tak iso zretelom na prava apovinnosti tretich oséb vo vztahu
k prevadzkovaniu €innosti najotacom a vztahmi s tym sivisiacimi.

7.8. Najomca je povinny po opusteni predmetu najmu tento riadne uzamykat', vratane hlavného
vstupu do budovy sap. ¢. 200 areipektovat povinnosti vztahujice sa k uZivaniu spolo¢nych
priestorov domu stanovenych spravcom domu sop. €. 200,

7.9. Ngjomea zodpoveda za nakladanie a likvidaciu odpadov, ktoré vzniknil pri prevadzke &innosti
najomcu v predmetu najmu.

7.10. Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ dodrziavanie dohodnutého aéelu uZivania predmetu
najmu Najomcom len na ziklade predchadzajice} dohody terminu Zmluvnymi stranami a za (&asti
Nijomcu alebo nim poverenej osoby.

7.11. Néjomca sa zavizuje bezodkladne oznamit' prenajimatelovi akikolvek zmenu svojej pravnej
subjektivity z hladiska jeho podnikatel'skej &innosti. Najomca je povinny oznamit zadatie
konkurzného konania, alebo nariadenie likvidacie.

7.12. Néajomca je povinny platit Prenajimatelovi najomné a preddavkové platby riadne a véas,
v dohodnutych terminoch splatnosti.

7.13. Ndjomca je povinny uzivat Predmet nijmu v silade so vieobecne zavdznymi pravnymi
predpismi, slovenskymi technickymi normami, hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoZiarnymi
predpismi aktualne platnymi na Gzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku
alebo Zivote a zdravi oséb a nesmie pouZivat' latky, postupy a zariadenia podkodzujice Zivotné
prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnil podla pristu§nych noriem
platnych na Gzemi Slovenskej republiky.




7.14. Najomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zaviznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpeénost” a ochrana zdravia pri praci a poZiarmna ochrana), v zmysle
ktorych bude zabezpecovat’ BOZP a PO v celom Predmete najmu a za tieto v plnej miere zodpovedat’.
7.15. Najomca, ako prevadzkovatel” tinnosti v Predmete ndjmu, prebera na seba zodpovednost’
a zodpoveda za dodrziavanie vetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpednosti
a ochrany zdravia oséb, ktoré sa v Case trvania nijmu budd nachadzat’ v Predmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

7.16. Nijomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu pred
vlamanim a/alebo kradezou, pripadne inou trestnou ¢innost'ou.

7.17. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat’ Prenajimatela o vzniku poistne)
udalosti tykajiicej sa predmetu najmu, ako aj o potrebe vagsich ( nie beZnych ) oprav, ktoré je povinny
vykonat’ Prenajimatel’.

7.18. Ndjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s obsahom Zmluvy o spolo&enstve vlastnikov nebytovych
priestorov opisanej v ¢l. [ ods. 2 tejto zmluvy, najmi s povinnost'amt, ktoré je pri uZivani nebytovych
pricstorov vo vlastnictve Prenajimatela plnit’ a dodrziavat’ azavizuje povinnosti zo zmluvy
o spolo€enstve pinit’ riadne a véas.

7.19. Prenajimatel’ ma pravo a zavizuje sa :

- odovzdat’ predmet najmu Najomcovi v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve

- poskytnut’ ndjomcovt na jeho poziadanie potrebnu konzultaénil a poradenska sucinnost’ pri uZivani

predmetu ndjmu, pri realizacii beznych oprav a idrzby predmetu najmu, ktoré je najomca povinny
vykondvat’ na vlastné niklady,

- schval'ovat’ najomnom predlozeny navrh na vykonanie zhodnotenia predmetu najmu a udel'ovat’
najomcovi predchadzajici sihlas s vykonanim investicii na zhodnotenie predmetu nijmu, rozsah
zhodnotenia a hodnotu investicie

- schvaluje najomcom predlozeny plan nevyhnutnych oprav a udrzby predmetu najmu

- v pripade oprav, ktoré bude povinny vykonat' na predmete najmu Prenajimatel’, Najomca berie na
vedomie, Ze financovanie a vykon oprav podlieha schvaleniu mestskym zastupitel'stvom

- Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody, ktoré vznikni Najomcovi na veciach vnesenych do predmetu
najmu;

7.20. Na zabezpelenie najomného ma prenajimatel’ nehnutel'nosti zalozné prave k hnutel'nym veciam,
ktoré sa budi nachadzat’ v Predimete ndjmu a patria Najomceovi.

Clanok VIIL
Zaveredné ustanovenia

8.1. Tato zmluva nadobiida platnost’ ditom jej podpisania obidvoma Zmluvaymi stranami.

8.2. Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze spoukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/ zdkona
& 40/1964 Zb. v zneni neskoriich predpisov (Obciansky zakonnik), v spojeni s ustanovenim
§ Saods. I/ zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskor3ich predpisov,
tito zmluva o ndjme nadobida O¢innost’ diiom nasledujlicim po dni zverejnenia na webovom sidle
Prenajimatela.

Zmluvné strany berd na vedomie, 7e v pripade, ak do troch mesiacov od uzavretia tejto  zmluvy
nebude zverejnend, podia ust. § 47a ods. 4/ Obéianskeho zakonnika plati, Ze k uzavretiu zmluvy
nedoilo.

8.3. Ak niektoré ustanovenia zmluvy nie si celkom alebo séasti platné alebo uéinné alebo neskér
stratia platnost’ alebo O¢innost, nie je tym dotknuta platnost” alebo G&innost” ostatnych uvstanoveni.
Namiesto neplatnych alebo nedéinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije Gprava, kiora
pokial je to pravne mozné, sa najviac priblizuje zmyslu a 0gelu zmluvy, pokial pri vzatvarani zmluvy
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