ZMLUVA O NAJME BYTU ZML 2022/249

uzatvorena podla par. 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Zmluvné strany

prenajimatel

Mesto Rajec

Namestie SNP 2/2, 015 01 Rajec

ICO 00 321 575

v mene mesta kond Ing. Milan Lipka, primator mesta, zvoleny za priméatora Mesta Rajec dna
10.11.2018, podl'a Osvedcenia o zvoleni za primatora mesta zo dna 10.11.2018

(d’alej len Prenajimatel’)

a

najomca

Stefan Hodas, narodeny ............. , Tod. C.i v,
trvale bytom .................. Rajec

(d’alej len N4jomca),

sthlasne vyhlasili, Ze st k uzatvaraniu pravneho tikonu opravneni a k pra&vnym tkonom sposobili,
uzatvaraju Zmluvu o najme bytu za nasledovného obsahu a podmienok

¢lanok I.
Uvodné ustanovenia

1.1.  Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom bytového domu ¢. s. 430 postaveného na KN parc. €.
1867 na ul. 1. maja v katastralnom uzemi mesta Rajec. Predmetny bytovy dom je zapisany v katastri
nehnutelnosti na Okresnom urade v Ziline, katastralnom odbore, na liste vlastnictva ¢islo 1500,
vedenom pre katastralne tizemie Rajec.
1.2.  Prenajimatel je d’alej vyluénym vlastnikom podkrovného bytu — garsonky €. 8, ktory
sa nachadza na 5. podlazi bytového domu ¢. s. 430, vo vchode ¢.21, v katastralnom tzemi
Rajec.
1.3.  Specifikacia predmetu najmu:
1.3.1. Podkrovny byt €. 8 pozostava z jednej izby spojenej s kuchynou, predsiene, kupel'ne s
WC.
1.3.2. Celkova plocha obytnych miestnosti je : 22,29 m?
1.3.3. PrisluSenstvo bytu : prisluSenstvom bytu st vedl'ajSie miestnosti a priestory ur¢ené na
to, aby sa s bytom spolocne uzivali. PrisluSenstvo bytu tvoria pivnica, ktoré sa nachadza
v suteréne domu.
1.3.4. Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, ktoré tvort :
a) svietidla, zdsuvka STA
b) vSetka jeho vnutorna inStalacia (potrubné rozvody vody, ustredného kurenia,
elektroinstalacie, odpady a pod.) okrem stipacich vedeni vratane uzavieracich
ventilov v Sachte
¢) KUPELNA : sprchovy kut, sprchova batéria, umyvadlo, svietidla, privod vody pre
pracku



¢lanok I1.
Predmet najmu a ucel najmu

2.1.  Prenajimatel’ prenechava Najomcovi za najomné do uzivania podkrovny byt - garsonku
s prislusenstvom a vybavenim tak, ako je uvedené v ¢lanku L. tejto zmluvy.

2.2.  Prenajimatel’ prenechdva Néjomcovi predmetny byt do uzivania vylu¢ne na tcel byvania.
Najomca a osoby, ktoré ziju s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti, maju popri prave uzivat' byt aj
pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2.3. Prenajimatel’ odovzdava Najomcovi a Najomca preberd do uzivania byt v stave sposobilom na
riadne uzivanie, ktor skutocnost’ potvrdzuje svojim vlastnoru¢nym podpisom na tejto zmluve.

2.4. Najomcovia su povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav a plnenie povinnosti.

¢lanok II1.
Doba najmu a opakované uzatvorenie najmu bytu

3.1. Zmluva sa uzatvara na dobu urciti, na obdobie 6 mesiacov, a to od 1.10.2022 do 30.11.2022.

3.2. Njjomca je povinny v zmysle VZN ¢. 2/2021 o podmienkach a kritériach pridel'ovania a uzivania
najomnych bytov vo vlastnictve Mesta Rajec v zneni neskorSich Dodatkov najmenej 2 mesiace pred
uplynutim doby, pisomne poziadat’ prenajimatel’a o predizenie platnosti najomného vztahu, inak mu
pravo na prediZenie najmu zanika.

3.2.1. Prenajimatel nemusi vyhoviet' Ziadosti Najomcu o prediZenie najmu a ndjom nepredizit
v pripade, ak Najomca pocas trvania najmu porusoval zmluvne dohodnuté povinnosti, alebo neplatil
najomné a preddavky na sluzby s najmom spojené v dohodnutej lehote splatnosti.

Clanok IV.
Skondéenie najmu bytu

4.1. Najom bytu zanikne :

a) ak bol dohodnuty na urcita dobu, uplynutim doby, na ktort je ndjom bytu uzatvoreny

b) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomni formu, diom, ktory bude v dohode
uvedeny ako den skoncenia najmu

c) pisomnou vypoved’'ou prenajimatela z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1/ Obcianskeho
zakonnika

d) pisomnou vypovedou ndjomcu ( aj bez uvedenia dovodu)

e) zanikom predmetu najmu (§ 680 ods. 1 OZ)

4.2. V pripade skon¢enia ndjmu vypoved’ou sa najom bytu skonci uplynutim vypovednej lehoty, ktora
je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucena druhej zmluvnej strane.

4.3. V d’alSom sa na skon¢enie najmu primerane pouziju ustanovenia platnych pravnych predpisov,
najma § 710 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika o zaniku ndjmu bytu.

4.4. Najomca najomného bytu nemé narok na pridelenie nahradného bytu ani bytovej nahrady pri
skonceni najmu uplynutim doby najmu.



¢lanok V.
Najomné a poplatky za sluzby s najmom spojené, platobné podmienky, splatnost’

5.1. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi najomné vo vy§ke 38,53 € mesacne.

5.1.1. Njjomca berie na vedomie, ze vyska njjomného je vypocitana podla Opatrenia MF SR zo diia
23. aprila 2008 €. 01/R/2008 regulécii cien najmu bytov.

5.1.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny citovaného pravneho predpisu
(vydanim nového predpisu), alebo zrusenia predpisu tykajiceho regulacie cien néajomného,
je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit' najomné v stlade s novelizovanym predpisom, pricom
takato zmena vysky ndjomného nie je dovodom na zmenu tejto zmluvy formou dodatku. N4jomca sa
zavizuje platit’ zvySené ndjomné na zaklade ozndmenia prenajimatel’a o zmene vysky ndjomného, odo
dina dorucenia ozndmenia ndjomcovi.

5.2. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi zalohové platby za sluzby s uZivanim bytu
spojené vo vyske, ktora bude uvedena v aktuilne platnom Predpise mesacnej zalohovej uhrady
za uZzivanie bytu ( d’alej len Predpis), ktory je platny vZdy na obdobie prislusného kalendirneho
roka a vyhotovuje ho prenajimatel’.

5.2.1. Zmluvné strany sa dohodli, ze zmena vysky zalohovych platieb za sluzby s uzivanim bytu
spojené nie je dovodom na zmenu tejto zmluvy formou dodatku. Ndjomca sa zavizuje platit’ zvySené
zalohové platby na zaklade Predpisu vystaveného prenajimatel'om, vzdy od 01.01. kalendarneho roka
nasledujtiiceho po doruceni aktualneho Predpisu.

5.2.2. Jedna sa o preddavkové platby za prevadzku a spravu domu a poplatky za dodévané sluzby,
ktorych $pecifikacia je v rozpise preddavku vyhotovenom Mestom Rajec.

5.2.3. Zalohové platby su splatné spolu s najomnym vzdy 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca.
Najomca sa zavdzuje zalohové platby platit Prenajimatelovi v dohodnutej lehote splatnosti,
v penaznej hotovosti do pokladne Prenajimatela, alebo prevodnym prikazom na et prenajimatel’a
vedeny v Slovenskej sporitel’ni, a. s., ¢islo u¢tu : IBAN: SK34 0900 0000 0051 5189 5692.

5.3. Prenajimatel’ je povinny predlozit Najomcovi ro¢né vyuctovanie najomcom zaplatenych
zalohovych platieb ( preddavkov) na sluzby s najmom spojené, vzdy v zdkonom stanovenej lehote, za
obdobie predchadzajuceho kalendarneho roka. Vyuctovanie vykona spravca bytového domu — Mesto
Rajec.

5.3.1. V pripade, ak pri vyuctovani Najomcom zaplatenych zalohovych platieb na sluzby s ndjmom
spojené vznikne Najomcovi nedoplatok, penazné plnenie vo vyske nedoplatku je Najomca povinny
zaplatit’ Prenajimatel'ovi v lehote do 10 dni odo dia doruc¢enia ro¢ného vyuctovania Najomcovi.

5.3.2. V pripade, ak pri vyuctovani najomcom zaplatenych zalohovych platieb na sluzby s ndjmom
spojené vznikne Najomcovi preplatok, pefiazné plnenie vo vyske preplatku je Prenajimatel’ opravneny
vratit Najomcovi v lehote do 10 dni odo dna doruCenia ro¢ného vyuctovania Najomcovi, alebo
zapocitat’ na uhradu Najomcom nezaplatenych splatnych zavdzkov voc¢i Prenajimatelovi suvisiacich
s pravnym vztahom, ktory vznikol na zaklade tejto zmluvy (napr. na zaplatenie nezaplateného
splateného najomného a pod. ).

5.4. Najomca sa zavézuje platit’ riadne a v€as v urCenych lehotach splatnosti poplatky za odvoz
komunalneho odpadu vo vyske, ktora bude uvedena v platobnom vymere vystavenom spravcom
poplatkov, koncesionarske poplatky za uzivanie rozhlasu a televizie priamo spravcovi tychto
poplatkov na zaklade osobitnej zmluvy.

5.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti Najomcu platit’ riadne a vcas
splatné penazné plnenia, ktoré je povinny platit na zéklade tejto zmluvy ( najomné, mesacné
preddavky za sluzby s ndjmom spojené, nedoplatky z ro¢ného vyuctovania zalohovych platieb), sa
Néjomca zavizuje platit’ Prenajimatelovi dohodnuti zmluvnu pokutu vo vyske 0,03% z dlznej sumy
za kazdy, aj zaCaty dent omeskania s platenim.



5.6. Najomca sa zavézuje platit’ riadne a vCas v urCenych lehotach splatnosti vSetky platby, ktoré
suzivanim bytu suvisia aktoré si Najomca objednda vo vlastnom mene ana vlastny ucet
s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela (napr. poplatok za pripojenie na internet,
televizneho signalu, telefonnej linky), priCom tieto poplatky sa zavézuje platit’ priamo dodavatel'om
tychto sluzieb.
¢lanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1. Prava a povinnosti naijomcu

6.1.1. Ndjomca sa zaviizuje :

a/ Riadne avcas vykondvat drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a beznou tdrzbou,
v stlade s platnymi pravnymi predpismi, na vlastné naklady ( malovanie, oprava omietok, oprava a
udrzba bytu, jeho prislusenstva a stcasti, vymena osvetl'ovacich zariadeni a pod.). Je povinny konat’
tak, aby pri uzivani, udrziavani bytu nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych,

spoluvlastnickych a uzivacich prav.

Ak sa N4jomca nepostard o riadne a v€asné¢ vykonanie drobnych oprav a beznli udrzbu bytu, ma
Prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni Najomcu na svoje naklady
a pozadovat’ od Najomcu nahradu vynalozenych nakladov.

b/ Bez zbyto¢ného odkladu telefonicky, osobne a nasledne aj pisomne oznamit’ Prenajimatelovi
nevyhnutnost’ vykonania takych oprav v byte, ktoré je povinny zabezpecit' Prenajimatel’ a v sivislosti
stym je povinny umoznit prenajimatelovi ich riadne vykonanie a na poziadanie prenajimatel’a
poskytnut’ potrebni sucinnost’ spocivajucu aj vo vykonavani prac. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti Najomca zodpoveda za Skodu, ktord v suvislosti s tym prenajimatelovi vznikne.

¢/ Na vlastné naklady a na vlastnu zodpovednost’ odstranit’ v byte a v uzivanych spolo¢nych
priestoroch zavady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo neCinnosti zo strany Najomcu, alebo
tych, ktori st opravneni byt uzivat spolu s ndjomcom. V pripade, ak svoju povinnost Nijomca
nesplni, Prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni Najomcu zavady a inu vzniknutd
Skodu odstranit’ a pozadovat’ od Najomcu ndhradu nakladov s tym spojenych v plnej vyske. Najomca
sa tymto zavdzuje vzniknutd Skodu a Prenajimatelom vyuctované naklady na odstranenie Skody
v plnom rozsahu zaplatit’.

d/ V kazdom byte st na vSetkych radiatoroch namontované merace — pomerové rozdelovace
vykurovacich nakladov (PRVN). VSetky $kody sposobené neodbornym zasahom do meracov
(napr. neopravnena manipulacia, umyselné poskodenie, odtrhnutie meraca a iné), sa zavizuje
zaplatit’ naijomca. Naklady na opravu meracov je Prenajimatel’ opravneny vyictovat’ najomcovi
v ro¢nom vyuctovani.

e/ Uzivat byt vylucne na tcel byvania.

f/ Po ukonceni najmu vypratat’ byt a priestory s bytom stvisiace v lehote najneskor do 2 pracovnych
dni po ukonéeni najmu a tieto odovzdat’ Prenajimatel’'ovi so vSetkym prisluSenstvom a technickym
vybavenim, ktoré¢ su predmetom najmu na zdklade tejto zmluvy, v stave v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé uzivanie a opotrebovanie pri riadnom uzivani a vykonavani tdrzby, bez
naroku na nahradu nékladov suvisiacich so zhodnotenim bytu a uzivanych spolo¢nych priestorov
domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim popisu technického stavu bytu,
pripadne zavad. V pripade omeskania Najomcu s odovzdanim predmetu najmu Prenajimatelovi, je
povinny tento zaplatit’ Prenajimatel'ovi dohodnutii zmluvnua pokutu vo vyske 50 Eur za kazdy aj zaCaty
dent omeskania s odovzdanim predmetu najmu prenajimatel’'ovi.

g/ Platit riadne a v€as ( v lehote splatnosti ) najomné a ostatné peiazné plnenia podl'a podmienok
uvedenych v tejto zmluve.



h/ Néjomca je povinny dodrziavat domovy poriadok a vykonavat’ upratovanie spolo¢nych priestorov v
dome ( schody, suterén) v stilade s pravidlami zauzivanymi uzivate'mi bytov v danom vchode.

6.1.2. N4ajomca zodpoveda za Skodu spoésobentt v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

6.1.3. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do uZivania inym osobam pravnym
titulom podnajmu, vypozicky, ani do akéhokol'vek iného uZzivania bez predchddzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatel’a.

V pripade porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnl pokutu
vo vyske 1000 €, a to pri kazdom zisteni takéhoto poruSenia povinnosti zo strany Ndjomcu.

6.1.4. Najomca nesmie vykonavat’ akékol'vek stavebné Uipravy a podstatné zmeny v byte, vratane
zasahov do elektroinstalacie a vodoinStalacie bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimaterl’a,
v opacnom pripade zodpoveda Prenajimatel’'ovi za vzniknutta Skodu. Ak prenajimatel’ udeli ndjomcovi
pisomny stihlas na vykonanie stavebnych uprav, naklady na ich realizaciu znaSa v plnom rozsahu
Néjomca, bez naroku na ich nahradu po ukonceni najmu.

6.1.5. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomnikom bytov vykon ich prav.

6.1.6. Néjomca je povinny a tymto sa zavizuje umoznit’ na poziadanie Prenajimatel’a, na nevyhnutny
¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu za u¢elom vykonania obhliadky a kontroly plnenia povinnosti
Néjomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy.

6.1.7. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze bol oboznameny s povinnost'ami vztahujicimi
sa k najmu predmetného bytu, so spravou a prevadzkou obytného domu, v ktorom sa predmetny byt
nachadza, ¢o potvrdzuje vlastnoru¢nym podpisom na tejto zmluve. Spravu bytového domu vykonava
Mesto Rajec.

6.1.8. Njjomca je povinny najneskor v lehote do 10 pracovnych dni odo diia uzavretia tejto najomnej
zmluvy prihlasit’ sa na trvaly pobyt do ndjomného bytu a po skonceni ndjmu sa v rovnakej lehote
z trvalého pobytu odhlasit’.

6.2. Prava a povinnosti prenajimatel’a

6.2.1. Prenajimatel’ sa zavédzuje pocas trvania najmu vstupovat do bytu a vykonavat tpravy
a opravy v byte za pritomnosti N4jomcu, alebo nim poverenych osob, okrem pripadu, ak by
nevyhnutnost’ vykonania opravy alebo iného zasahu do bytu, jeho prislusenstva, zariadeni alebo
sucasti bola nevyhnutnd pre hrozbu vzniku skody a stthlas Najomcu nebolo mozné zabezpecit', kedy
je opravneny vstupit’ do bytu aj bez sthlasu Najomcu. Najomca sa zavdzuje vykonanie potrebnych
oprav a udrzby bez obmedzenia umoznit’.

6.2.2. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu uzivania bytu a plnenia povinnosti N4jomcu
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

7.1. Zavazkovy vztah zalozeny touto zmluvou sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky,
najma ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a suvisiacimi predpismi.

7.1.1. Prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade tejto najomnej zmluvy sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ustanoveniami aktualne platného vSeobecne zavézného
nariadenia Mesta Rajec. V Case uzavretia tejto zmluvy uvedené pravne vztahy upravuje VZN Mesta
Rajec €. 2/2021 schvalené Uznesenim Mestského zastupitel'stva Mesta Rajec €. 49/2021 zo dna
24.06.2021 v zneni neskorsich Dodatkov.

7.2. Zmluva je spisand v troch rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dva rovnopisy a Néjomca
jeden rovnopis.



7.3. Menit a dopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa vyzaduje jeho podpisanie
obidvoma zmluvnymi stranami, s vynimkou pripadov zvysenia ndjomného a zmeny vysky zalohovych
platieb na sluzby s najmom spojené, kedy nie je potrebné zmenit’ obsah zmluvy formou dodatku.

7.4. Ak je alebo sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy o najme bytu (alebo jej Cast) je
neplatné, neucinné alebo nevykonatel'né, takéato neplatnost’, neti¢innost’ alebo nevykonatel'nost’ nema
za nasledok neplatnost’, neucinnost’ a nevykonatel'nost’ d’alSich ustanoveni tejto zmluvy.

7.5. Dorucovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykonava a povaZzuje sa za platne a Gfinne vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na posledni znamu adresu trvalého pobytu najomcu alebo sidla prenajimaterl’a,
ktora bola ako posledna znama adresa oznamena.

7.5.1. Obe zmluvné strany sa zavizuji vzdjomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla
a trvalého bydliska bez zbytocného odkladu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca
odmietne dorucovanu zésielku prevziat alebo dorucovanu zasielku neprevezme pri prvom pokuse
o dorucenie, za den dorucenia sa povazuje prvy den nasledujici po dni odoslania dorucovanej
zésielky. Dorucenie ndjomcovi je riadne (platne aucinne) vykonané aj vtedy, ak Prenajimatel
dorucuje na adresu Najomcu uvedenu v tejto zmluve.

7.6. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze tato zmluva upravuje pravne pomery suvisiace s najmom
bytu opisaného v ¢lanku 1. tejto zmluvy.

7.7. Zmluvné strany berti na vedomie, ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/ Obcianskeho
zakonnika, v spojeni s ustanovenim § 5a ods. 1/ zadk. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm v zneni neskor$ich predpisov, zmluva nadobuda G¢innost’ diiom nasledujucim po dni
jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatel’a.

7.8. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluva bola spisana podla ich pravej a slobodnej véle, nebola
uzatvorena v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom thto listinu
vlastnoru¢ne podpisuju.

V Rajci dia................. V Rajcidia .............
PRENAJIMATEL : NAJOMCA :
Za MESTO RAJEC

Ing. Milan Lipka Stefan Hodas

primator mesta



