Zmluva o najme nehnutel’nosti
¢. 2024 / 357

uzavreta dolu uvedeného dna, mesiaca a roku
podl'a § 663 a nasledujucich Obcianskeho zékonnika a zédkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’

Mesto Rajec

so sidlom Namestie SNP 2/2, 015 01 Rajec

1CO 00 321 575

v mene Mesta Rajec kona Mgr. Peter Hanus, primator mesta, zvoleny do funkcie

dna 29.10.2022, podl'a osvedcenia o zvoleni za primatora mesta zo diia 29.10.2022
Bankové spojenie: VUB, a.s., poboc¢ka Zilina

Cislo uétu v tvare IBAN: SK46 0200 0000 0000 2362 1432

(dalej len ako ,,Prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare)

a

Néajomca

Centrum poradenstva a prevencie

so sidlom Antona Bernolaka 3334/72, 010 01 Zilina

ICO 36143405

DIC 2021472860

Skolské zariadenie v zriad'ovatel'skej posobnosti Regionalneho tiradu $kolskej spravy Zilina
vmene zariadenia kond Mgr. Ivan Moravcik, riaditel, vymenovany do funkcie riaditela
Vymenuvacim dekrétom Regionalneho uradu $kolskej spravy v Ziline &. RUSSZA-0U-2023 0325214
zo dia 31.05.2023, na dobu funkéného obdobia od 1. juna 2023 do 31. maja 2028

tel. kontakt: 0948 342 784

mailova adresa: ivan.moravcik@cppzilina.sk

(d’alej aj ako ,,Najomca® v prislusnom gramatickom tvare)

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

uzatvaraju tito Zmluvu o ndjme nehnutel’nosti (d’alej len ,,Zmluva®)
za nasledovného obsahu a podmienok

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel’ vlastni v celosti stavbu stpisné ¢islo 37 (druh stavby 11 - budova pre skolstvo,
na vzdelavanie a vyskum, popis stavby: $pecialno-pedagogické centrum), nachadzajicu sa na Namesti
Andreja Skrabika v katastralnom tzemi a meste Rajec atouto stavbou zastavany pozemok CKN
parcelné &islo 703/2 o vymere 170 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, nehnutelnosti
zapisané v katastri nehnutelnosti na Okresnom urade Zilina, katastralnom odbore na liste vlastnictva ¢&.
1500 vedenom pre okres Zilina, obec Rajec a katastralne uzemie Rajec.

1.2. Budova Specialno-pedagogického centra v Rajci sap. ¢. 37 je samostatne stojaca murovana
dvojpodlazna budova s povalovym priestorom. Vnatorné priestory budovy presli cCiastoénou
rekonstrukciou, dispozi¢ne si rieSené nasledovne:

e na l. podzemnom podlazi sa nachadza kotolna a skladové priestory

e na l. nadzemnom podlaZi sa nachadzaju Styri ambulancie, ¢akaren, WC pre klientov, zdzemie

pre personal s WC a kuchynkou

e povala je nevyuzivany priestor
Podlahové vymery priestorov najmu na trovni 1. nadzemného podlazia :
- Ambulancie spolu o vymere 76,74 m? (12,58+22,25+16,91+25,00)
- Doplnkové priestory spolu o vymere 43,68 m? (6,14+1,34+2,88+5,28+15,56+4,88+2,76+4,84 )
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Vymera jednotlivych miestnosti a prislusenstva v predmete ndjmu — priloha 1/ zmluvy ( legenda
miestnosti s technickym vykresom):

¢.M. | UCEL MIESTNOSTI PL(OII%{A

1.01. Vstupna hala 06,14
1.02. Vylevka 01,34
1.03. WC 02,88
1.04. Schodisko 05,28
1.05. Cakéreni 15,56
1.06. Poradna 12,58
1.07. Chodba 04,88
1.08. Kancelaria 08,94
1.09. WC zamestnanci 02,73
1.10. Poradna 22,25
1.11. Poradna 16,91
1.12. Poradna 25,00
1.13. Chodba 04,84
UZITKOVA PLOCHA 130,02
ZASTAVANA PLOCHA 164,59

1.3. Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu v nadvéznosti na Zmluvu o uzavreti budiicej Zmluvy
o najme nehnutelnosti ¢islo 2024/079, ktora zmluvné strany uzavreli dna 02. septembra 2024 a ktora
nadobudla uc¢innost’ diiom 03.09.2024. Uzavretie Zmluvy o buducej Zmluve o najme nehnutelnosti
schvalilo Mestské zastupitel'stvo Mesta Rajec Uznesenim ¢islo 63/2024 zo dna 08.08.2024.

1.4. Prebyto¢nost’ majetku mesta, stavby Specidlno — pedagogického centra sup. &. 37, postavenej na
pozemku CKN parcelné &. 703/2 o vymere 170 m?, druh pozemku: zastavani plocha a nadvorie,
v katastralnom Uzemi Rajec, ktora je Predmetom tejto zmluvy a ndjmu, spOsob prenechania tohto
majetku mesta do ndjmu Centru poradenstva a prevencie, ICO 36 143 405 a zverejnenie zameru,
schvalilo Mestské zastupitel'stvo Mesta Rajec Uznesenim Cislo 64/2024 zo dna 08. 08. 2024,
z dovodu hodného osobitného zretel'a podl'a ustanovenia § 9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Z.
z. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta
Rajec, uginnych od 01.04.2024, SIEDMA CAST NAJOM MAJETKU MESTA, Clanok 27, ods. 15
pism. n), o), ktory spociva vtom, ze sa jedna onajom majetku mesta podporujici vSeobecne
akceptovatel'ny verejnoprospesny ucel zamerany na bezplatné poskytovanie pedagogicko-
psychologického poradenstva a preventivnych opatreni pre rodicov (resp. zakonnych zastupcov),
klientov a pedagogickych zamestnancov $kdl, s preferenciou iného ako ekonomického zaujmu, kedy
by bolo neprimerane tvrdé postupovat’ podl'a zakona o majetku obci, za splnenia predpokladu, Ze je to
v zaujme mesta a jeho obyvatelov. Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Rajci ¢. 64/2024 zo dna
08. 08. 2024 je neoddelitelnou sucast’'ou tejto zmluvy ako priloha ¢. 2/.

1.5. Mestské zastupitel'stvo mesta Rajec v nadvéznosti na Uznesenie MZ ¢. 64/2024 zo dna
08.08.2024 schvalilo prenechanie Predmetu najmu do uzivania ndjomcovi za odplatu z dovodu
hodného osobitného zretela, ktory je uvedeny v ods. 1.4. tohto Clanku zmluvy aurcenie vysky
najomného, Uznesenim ¢. 65/2024 zo dna 19. 09. 2024, ktoré je neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy ako priloha €. 3/.
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Clanok II.
Predmet a ucel najmu, predmet zmluvy

2.1. Predmetom tejto zmluvy je uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajucich z ndjomného
vztahu zalozeného touto zmluvou.

2.2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava Najomcovi do uZivania za odplatu v celosti stavbu
supisné cislo 37 (popis stavby: Specidlno-pedagogické centrum), nachadzajiucu sa na Namesti
Andreja Skrabika v katastralnom tizemi a meste Rajec, postaveni na pozemku CKN parcelné &.
703/2 v katastralnom tizemi a obci Rajec, v ktorej sa nachddzaja nebytové priestory o uzitkovej ploche
130,02 m? v rozsahu tak, ako je uvedené v ¢lanku II. ods. 1.2. tejto zmluvy (dalej len Predmet
zmluva alebo Predmet najmu).

2.3. N4jomca vyhlasuje, ze sa oboznamil stechnickym stanov predmetu najmu atento mu je
z osobného poznania dobre znamy.

2.4. Prenajimatel’ prenechidva ndjomcovi Predmet niajmu do uZivania na ucel zriadenia
a prevadzkovania elokovaného pracoviska Centra poradenstva a prevencie, Skolského
zariadenia zameraného na bezplatné poskytovanie pedagogicko — psychologického poradenstva
a preventivnych opatreni pre rodi¢ov (resp. zakonnych zastupcov), klientov a pedagogickych
zamestnancov Skol.

2.5. N4jomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu vylune na dohodnuty ucel uvedeny v ods. 2.4.
tohto ¢lanku zmluvy. V pripade porusenia tejto povinnosti je Prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy
odstupit’ s okamzitou i¢innostou dnom dorucenia pisomného odstipenia od zmluvy Najomcovi.

2.6. Najomca sa zavizuje uzivat’ Predmet najmu tak, aby jeho ¢innost’ neodporovala dobrym mravom.

2.7. Najomca je opravneny zmenit' dohodnuty ucel uzivania predmetu najmu len s predchadzajiacim
pisomnym sthlasom Prenajimatel’a. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie
tejto zmluvy a je dovodom pre odstupenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

2.8. Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu alebo akéhokol'vek iného uzivania
tretim osobam bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy aje dévodom pre odstupenie od zmluvy zo strany
Prenajimatel’a.

Clanok II1.
Najomné, splatnost’ nijomného a platobné podmienky

3.1. Odplata za uZivanie nehnutel’nosti (najomné ) je urcend podla znaleckého posudku €. 06/2024,
ktory vypracovala dna 02.08.2024 doc. Ing. Renata Korenkova, PhD., evid. ¢. 915592 pre ucel
stanovenia jednotkovej vSeobecnej hodnoty ro¢ného ndjmu za uzivanie, schvalend Uznesenim
mestského zastupitel'stva Mesta Rajec €. 65/2024 zo dna 19. septembra 2024 a dohodnuta zmluvnymi
stranami v nasledovnej vyske:

- ambulancie — najomné spolu vo vyske 2.472,56 €/rok

(jednotkova vSeobecna hodnota ro¢ného najmu vo vyske 32,22 €/rok/m? vynasobena podtom prenajatych m?
plochy spolu o vymere 76,74 m?);

- prislusenstvo ambulancii (doplnkové priestory k ambulanciam) — najomné spolu vo vyske
1.015,56 €/rok

(jednotkova vSeobecna hodnota ro¢ného najmu vo vyske 23,25 €/rok/m? vynasobena poctom prenajatych m?
plochy spolu o vymere 43,68 m?);

3.2. Splatnost’ najomného:

a) Najomca sa zavdzuje zaplatit' Prenajimatel'ovi pomernt cast’ roéného najomného za obdobie od
ucinnosti tejto zmluvy do 31.12.2024, na zéklade faktary vystavenej Prenajimatelom, v lehote
splatnosti uvedenej vo faktiire Prenajimatel’a, prevodom na ucet Prenajimatela vedeny vo VUB, a. s.
Zilina, &islo uétu IBAN: SK46 0200 0000 0000 2362 1432.
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b) Najomca sa zavidzuje platit Prenajimatelovi najomné za dalSie obdobia trvania najmu,
v pravidelnych mesacnych splatkach vypocitanych z dohodnutého roéného ndjomného, bezhoto-
vostnym prevodom na ti¢et Prenajimatel’a vedeny vo VUB, a. s. Zilina, &islo aétu IBAN: SK46 0200
0000 0000 2362 1432, na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom. Prenajimatel’ je povinny
vyuctovat’ ndjjomné za prislusny kalendarny mesiac s tym, Ze mesacnd splatka nadjomného je splatna
posledny den prislusného kalendarneho mesiaca ( ndjomné za januar 2025 je splatné 31.01. 2025 atd’.)

3.3. Najomca sa zavézuje platit’ Prenajimatel'ovi okrem najomného aj refakturaciu nakladov spojenych
s dodavkou médii ( elektrickd energia, plyn, dodavka tepla na vykurovanie) a odberom vody (vodné
a sto¢né), vo vyske uvedenej vo faktire vystavenej Prenajimatel'om, riadne a v¢as, v lehote splatnosti
uvedenej vo faktare. Podkladom pre refakturaciu nédkladov st dodavatel'ské faktury vystavené
jednotlivymi dodavatel'mi refakturovanych ndkladov.

3.4. Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel’ovi aj miestny poplatok za odvoz komunélneho odpadu,
vo vyske uvedenej v Prenajimatelom vystavenom rozhodnuti a lehote splatnosti uvedenej v
rozhodnuti.

3.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po¢niic kalendarnym rokom 2025, v kazdom roku trvania najmu, je
Prenajimatel’ opravneny zvySit najomné od 1.1. prislusného kalendarneho roka o priemernt1 ro¢na
mieru inflacie vyhlasen(i a zverejnent Statistickym tradom SR. Zvysenie ndjomného o priemernt
ro¢nu mieru inflacie nie je dovodom na zmenu tejto zmluvy formou dodatku. Ndjomca so zvySovanim
najomného o mieru inflacie vyslovuje sthlas, ktory potvrdzuje podpisom tejto zmluvy a zavizuje sa
platit’ zvySené najomné. V pripade zapornej inflacie sa nadjomné neznizuje. Zakladom, z ktorého sa
zvysenie v danom roku vypocita, je ndjjomné dojednané na predchadzajuci kalendarny rok.

3.6. Vsetky platby stvisiace suzivanim predmetu najmu, ktorych nevyhnutnost sa vyskytne
v priebehu trvania najmu a nie st uvedené v tejto zmluve a vSetky poplatky za sluzby, ktoré si objedna
v suvislosti s prevadzkou ¢innosti v predmete ndjmu Néjomca vo vlastnom mene a na vlastny ucet, sa
zavézuje platit’ vyluéne Ndjomca. To isté plati v pripade vyuzivania telekomunikacnych, internetovych
sluzieb a podobne.

3.7. Pri omeskani Najomcu s platenim najomného, alebo platieb za sluzby s najmom spojené, ktoré je
Néjomca povinny platit’ podl'a tejto zmluvy, sa Najomca okrem poplatkov za omeskanie zavizuje
platit’ Prenajimatelovi aj zmluvna pokutu, vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den omesSkania
s platenim.
Clanok VI.
Doba trvania najmu

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti, na obdobie 10 rokov
od 01. novembra 2024.

4.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platnost’ tejto zmluvy a najomny vzt'ah na jej zaklade vzniknuty,
je mozné skoncit’:

a) dohodou zmluvnych stran o skonceni zmluvného vzt'ahu ditom, ktory bude uvedeny v pisomne;j
dohode

b) odstupenim od zmluvy zo strany Prenajimatel’a v pripade, ak nastanu pravne skuto¢nosti, pre ktoré
je Prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v zdkonom stanovenych pripadoch a v pripadoch
stanovenych v tejto zmluve.

Pokial’ v inych ustanoveniach tejto zmluvy nie je uvedené iné, Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od
tejto zmluvy aj v pripade:

- ak Najomca strati opravnenie na prevadzkovanie ¢innosti, ktord je predmetom najmu

- ak sa N3jomca dostane do omeskania s platenim najomného viac ako 90 dni po lehote splatnosti

- ak N4jomca, alebo osoby zdrzujiice sa v Predmete najmu so suhlasom Najomcu, pri uzivani
Predmetu najmu hrubo porusia zasady obcianskeho spoluzitia;

- ak Najomca vykona stavebné Upravy predmetu ndjmu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
Prenajimatel’a

- ak N4jomca prenecha predmet ndjmu do uZzivania inym osobam bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatel’a
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¢) vypovedou zmluvy zo strany Prenajimatela kedykol'vek pocas trvania najmu, v dohodnutej
Sestmesacnej vypovednej lehote, ktord zacina plynat prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane

d) vypovedou zmluvy zo strany Najomcu aj bez uvedenia dovodu, v dohodnutej trojmesacnej
vypovednej lehote, ktora zaCina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomne;j
vypovede druhej zmluvnej strane.

4.3. N4jomca je opravneny pisomne odstupit’ od Zmluvy:

a) ak strati sposobilost’ vykonavat’ ¢innost’, ktora je ucelom tejto zmluvy,

b) ak Prenajimatel’ neodovzda predmet ndjmu Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie,
c¢) ak sa predmet najmu bez zavinenia Ndjomcu stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanie.

4.4. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze N4jomca je povinny najneskdr v posledny den trvania
najmu predmet najmu Prenajimatel'ovi odovzdat’, vypratat’ a hygienicky vy¢istit. V pripade porusenia
tejto povinnosti ma Prenajimatel’ pravo pozadovat’ od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
200,00 € za kazdy, aj zaCaty dent omeskania s odovzdanim Predmetu najmu Prenajimatel'ovi.

4.5. Odchylne od bodu 4.4. tohto ¢lanku zmluvy sa Zmluvné strany dohodli, Ze v pripade skoncenia
najmu odstipenim od zmluvy zo strany Prenajimatel’a, alebo N4jomcu, je Ndjomca povinny najneskor
5 dni odo dna skoncenia najmu Prenajimatel'ovi odovzdat’ Predmet ndjmu vypratany a hygienicky
vycCisteny. V pripade porusenia tejto povinnosti ma Prenajimatel’ pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 200,00 € za kazdy aj zaCaty deii omeskania s odovzdanim Predmetu ndjmu Prenajimatelovi.

4.6. O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu Zmluvné strany spiSu protokol, ktory bude obsahovat
oznaCenie odovzdavajuceho a preberajuceho, popis stavu predmetu najmu, popis pripadného
poskodenia predmetu ndjmu, stav meraCov energii, pripadne fotodokumentaciu Predmetu ndjmu,
datum a podpisy zucastnenych osob.

4.7. V pripade, ak Najomca pri skon¢eni ndjmu neodovzda Prenajimatel’ovi predmet najmu v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, Najomca podpisom tejto zmluvy udeluje Prena-
jimatel'ovi vyslovny stihlas k tomu, aby Prenajimatel’ na vlastné naklady Predmet najmu komisionalne
otvoril, vypratal, vy¢istil a uschoval veci patriace Najomcovi nachadzajice sa v predmete najmu do
nahradnych priestorov (d’alej len ,,vypratanie”). Naklady spojené s vypratanim a vycCistenim predmetu
najmu a uschovou veci Najomcu, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi na zaklade
vyuctovania, resp. faktury vystavenej Prenajimatelom, v lehote splatnosti 7 dni od dorucenia
vyuctovania nakladov Najomcovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom k uzivaniu
podl'a dohodnutého tcelu najmu, najneskor nasledujiici dent po nadobudnuti ¢innosti tejto zmluvy, na
zéaklade pisomného protokolu, v ktorom bude opisany technicky stav Predmetu najmu.

5.2. Opravy predmetu najmu, s vynimkou drobnych oprav a beznej Udrzby predmetu najmu,
zabezpecuje Prenajimatel’.

5.3. Upratovanie, bezné opravy a udrzbu prenajatych priestorov (opravy okien, dveri, elektrickych
zariadeni) je povinny vykonavat’ na vlastné naklady Néjomca.

5.3.1. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze za drobné opravy, ktoré je povinny vykonat’ N4jomca, sa
analogicky povazuju tie opravy Predmetu najmu, jeho prislusSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré st uvedené
v prilohe ¢. 1/ Nariadenia vlady ¢. 87/1995 v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Zmluvné strany sa dohodli, Zze za drobnil opravu sa
povazuje oprava, ktorej naklad neprevysi sumu 200,00 eur za jednu opravu. Ak sa vykonava na tej
istej veci viac oprav, ktoré spolu stvisia, je rozhodujtci sucet nadkladov na vsetky tieto opravy.
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5.4. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat’ Prenajimatel’a o vzniku poistnej udalosti
na Predmete najmu, ako aj o potrebe oprav, ktoré je povinny vykonat Prenajimatel. Né4jomca
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla Prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti. Ndjomca je povinny
umoznit’ Prenajimatelovi alebo osobe nim ur¢enej vykonanie potrebnych oprav.

5.5. Prenajimatel’ nezodpoveda za skody, ktoré vznikni Najomcovi na veciach vnesenych do predmetu
najmu. Tieto veci je Ndjomca povinny poistit’ si sdm na vlastné ndklady a na vlastni zodpovednost’.

5.6. Najomca zodpoved4 za Skody sposobené v Predmete najmu, ak ku Skode ddjde v dosledku
¢innosti N4jomcu alebo z dovodov suvisiacich s ¢innostou, resp. ne¢innostou Najomcu alebo 0sob,
ktoré vstupuju do Predmetu najmu so suhlasom Najomcu. Najomca sa zavédzuje, ze Skodu, za ktora
nesie zodpovednost,, nahradi Prenajimatel’ovi v plnej vyske, na zaklade Prenajimatel'om predlozeného
vyuctovania v peniazoch, pripadne na zdklade dohody s Prenajimatel'om uvedenim poSkodenych veci
do pdvodného stavu ako boli v Case, ked’ ich Najomca od Prenajimatel’a prevzal.

5.7. N4jomca sa zavizuje uzivat Predmet ndjmu vylucne na tcel dohodnuty v tejto zmluve a tak, aby
v dosledku Cinnosti, resp. ne€innosti Najomcu nedoslo k ziadnym $kodam a poskodeniu majetku
Prenajimatel’a, a to ako z dovodov na strane N4jomcu, tak i so zretelom na prava a povinnosti tretich
0sdb vo vzt'ahu k prevadzkovaniu ¢innosti ndjomcom a vztahmi s tym stvisiacimi.

5.8. N4jomca je povinny po opusteni Predmetu najmu tento riadne uzamykat, vratane hlavného
vstupu do budovy sup. ¢. 37.

5.9. Najomca zodpoveda za nakladanie a likvidaciu odpadov, ktoré vzniknu pri prevadzke Cinnosti
Néjomcu v predmetu najmu.

5.10. Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ sposob uzivania Predmetu najmu na dohodnuty ucel
a plnenie povinnosti Najomcu vyplyvajucich ztejto zmluvy, v dohodnutom termine, za tcasti
Néjomcom poverenej osoby.

5.11. N4jomca sa zavizuje bezodkladne oznamit’ Prenajimatelovi akukol'vek zmenu tykajtcu sa jeho
¢innosti a dohodnutého ucelu najmu.

5.12. Ngjomca je povinny platit’ Prenajimatel'ovi ndjomné a ostatné platby z tejto zmluvy vyplyvajuce
riadne a v¢as, v dohodnutych terminoch splatnosti.

5.13. Néjomca je povinny uzivat Predmet najmu v stlade so vSeobecne zdviznymi pravnymi
predpismi, slovenskymi technickymi normami, hygienickymi, bezpenostnymi a protipoZiarnymi
predpismi aktualne platnymi na tzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku
Prenajimatela alebo na Zzivote a zdravi os6b a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia
poskodzujuce zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu
podl’a prislusnych noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky.

5.14. Najomca preberd na seba zodpovednost’ za dodrziavanie povinnosti vyplyvajucich zo vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpecnost a ochrana zdravia pri praci a
poziarna ochrana), v zmysle ktorych bude zabezpecovat’ BOZP a PO v celom Predmete ndjmu a za
tieto v plnej miere zodpovedat’.

5.15. Néjomca, ako prevadzkovatel' ¢innosti, ktora je ticelom najmu, zodpovedd za dodrziavanie
vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia 0s6b, ktoré
sa v Case trvania najmu budi nachadzat v Predmete najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku
Prenajimatel’a, ktory je Predmetom najmu.

5.16. Najomca zodpovedd za realizdciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu pred
vlamanim a/alebo kradeZou, pripadne inou trestnou ¢innost’ou.

5.17. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu informovat’ Prenajimatel'a o potrebe vacsich ( nie
beznych ) oprav, ktoré je povinny vykonat’ Prenajimatel’.

5.18. Prenajimatel’ ma pravo a zavézuje sa:

- odovzdat’ Predmet ndjmu Néjomcovi v stulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve

- poskytnit’ Najomcovi na jeho poziadanie potrebna konzultaéni a poradenska suéinnost’ pri uzivani
predmetu najmu, pri realizacii beznych oprav a udrzby predmetu ndjmu, ktoré je Najomca povinny
vykonévat na vlastné naklady,
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- schvalovat’ Najomcom predloZzeny navrh na vykonanie zhodnotenia predmetu najmu a udelovat’
najomcovi predchédzajuci sthlas s vykonanim investicii na zhodnotenie Predmetu najmu, rozsah
zhodnotenia a hodnotu investicii s tym, ze N4jomca nema voci Prenajimatel'ovi pravo na nahradu
vydavkov, ktoré vynalozil so suhlasom Prenajimatel’a na zhodnotenie Predmetu najmu

- schvalovat’ N4jomcom predlozeny plan nevyhnutnych oprav a udrzby Predmetu ndjmu

- v pripade oprav, ktoré bude povinny vykonat' na predmete nidjmu Prenajimatel’, Najomca berie na
vedomie, Ze financovanie a vykon oprav podlieha schvaleniu mestskym zastupitel'stvom

- Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vzniknii N4jomcovi na veciach vnesenych do predmetu
najmu;

5.19. Na zabezpecenie pohl'adavok Prenajimatela, pravnym zakladom ktorych je tato zmluva, ma
Prenajimatel’ zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa budl nachadzat’ v Predmete najmu a patria
Néjomcovi.

5.20. Ngjomca je opravneny aj povinny Predmet ndjmu uzivat’ vyluéne na dohodnuty ti¢el. PoruSenie
tejto povinnosti je ddvodom na odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

5.21. Najomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu do akéhokolvek uZivania bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti je dévodom na
odstupenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

5.22. Najomca je opravneny vykonat na Predmete najmu stavebné upravy vyluéne len na svoje
naklady, bez mozZnosti zapocitania na tento ucel vynalozenych vydavkov s pohladdvkami
Prenajimatel’a na tthradu najomného. Najomca je opravneny vykonat v Predmete najmu stavebné
upravy len po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatel’a s realizaciou navrhovanych prac.

5.23. Najomca je povinny Prenajimatela pisomne informovat k 31. decembru prislusného
kalendarneho roka o stave predmetu ndjmu a pozadovanych upravach, ktoré navrhuje realizovat
nasledujtci kalendarny rok.

5.24. Najomca je povinny stavebné upravy vykonané bez suhlasu Prenajimatela odstranit’ do dna
odovzdania predmetu najmu pri skonc¢eni najmu, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnti inak.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

6.1. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, spravuji sa pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami
podl’a platnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika a suvisiacich predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

6.2. Zmluva je vyhotovena v Styroch originalnych rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dva
rovnopisy a Najomca dva rovnopisy.

6.3. Menit’ a doplnat’ tito zmluvu mozno len formou pisomnych dodatkov, pre platnost’ ktorych sa
vyzaduje vlastnoru¢ny podpis opravnenych zastupcov obidvoch zmluvnych stran.

6.4. Zmluva nadobtda platnost dnom, kedy bude podpisana obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv, prevadzkovatel'om
ktorého je Urad vlady SR.

6.5. Zmluvné strany berll na vedomie a sucasne vyjadruji sthlas so zverejnenim tejto zmluvy
v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zdkonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

6.6. Zmluvné strany sthlasne vyhlasuji, ze obsahu zmluvy porozumeli, zmluva nebola uzavreta
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, prejavy ich vole su slobodné a vazne, urcité
a zrozumitel'né, na dokaz coho tuto zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.
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6.7. NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy st prilohy:

1. Legenda miestnosti nachddzajiicich sa v Predmete ndjmu, s uvedenim vymery vm’ + technicky
vykres

2. Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Rajci ¢. 64/2024 zo dna 08. 08. 2024

3. Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Rajci ¢. 65/2024 zo dnia 19. 09. 2024

Rajec, dila ......cceeeeeieennnne Rajec, dila .....ccceevueenneeee
Prenajimatel’: Néjomca:

Mesto Rajec Centrum poradenstva a prevencie
Mgr. Peter Hanus Mgr. Ivan Moravcik

primator mesta riaditel
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