Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2025/129
uzavreta dolu uvedeného dna, mesiaca a roku
podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zadkonnik v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla ¢lanku 27 ods.
11 pism. b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Rajec, referencné ¢islo FO04-RS01, verzia 05,
ktoré boli schvalené dna 20.03.2024
(d’alej len ,,zmluva*)
Zmluvné strany:

Prenajimatel Mesto Rajec

so sidlom: Namestie SNP 2/2, 015 01 Rajec
Statutarny organ: Mgr. Peter Hanus, primator mesta

I1CO: 00 321 575

Bankové spojenie: VUB, a. s., pobocka Zilina

IBAN: SK46 0200 0000 0000 2362 1432
Kontaktna osoba: Ing. Miroslava Hodasova, tel. : 041/5076526
(dalej len ako ,, Prenajimatel’™ v prislusnom gramatickom tvare)
a

Néjomca: NIXS s. r. 0.

so sidlom: Dolné Rudiny 8363/5, 010 01 Zilina
Statutarny organ: Viéclav Canda

Pravna forma: spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym
ICO: 53 486 889

DIC:

Bankové spojenie :

IBAN:

Kontaktna osoba : Viaclav Canda

Tel. a mail. kontakt :  +421 905 488 963, prekansro@gmail.com
(dalej len ,,ndgjomca*)
(prenajimatel’ a najomca dalej spolocne len ,,zmluvné strany )

uzatvaraju tito Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,Zmluva®)
za nasledovného obsahu a podmienok

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel’ je v celosti vylucnym vlastnikom nehnutelnosti — budovy Radnice, sup. ¢. 1,
postavenej na pozemku CKN parcelné ¢islo 1 o vymere 307 m?, v katastralnom Gzemi a obci Rajec,
zapisanej v katastri nehnutelnosti na Okresnom trade Zilina, katastralnom odbore na liste vlastnictva
&. 1500 vedenom pre okres Zilina, obec Rajec a katastralne uzemie Rajec. Budova Radnice je narodna
kultirna pamiatka, pravne pomery ktorej sa spravuju zakonom ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov a zakonom ¢. 185/2015 Z. z. Autorsky zakon
v zneni neskorsich predpisov.

1.2. Vnutorné priestory budovy st vyuzivané nasledovne:

-na 1. nadzemnom podlazi sa nachadzaji dve vystavné siene ( miestnost’ ¢. 02 a 03) a vstupna hala
( miestnost’ €. 01) so schodiskom ( miestnost’ ¢. 04)

-na 2. nadzemnom podlazi sa okrem schodiska (miestnost’ ¢. 13) s chodbou nachadza obradna sien
( miestnost’ ¢. 11), predsalie ( miestnost’ ¢. 12), miestnost’ matriky ( miestnost’ ¢. 14), kancelaria

v v

( miestnost’ ¢. 15) WC ( miestnost’ ¢. 17), predsienka ( miestnost’ €. 18).

1.3. Predmet ndjmu situovany na lavej strane od vstupu do budovy na tGrovni 1. NP. Priestor je
otvoreny, ma privod vody, podlahy st z dlazby, omietky vapenné. Obalové konStrukcie priestoru st
z vel’kych presklenych bezramovych stien s jednoduchym zasklenim bez vyraznejSej tepelnoizolacne;j
schopnosti. Vykurovacie teleso je pozdiz kratsej steny v podlahovom kanali.
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1.3.1 Predmetom najmu s nebytové priestory oznacené v znaleckom posudku ¢. 06/2024 zo dna
02.08.2024, ktory vypracovala doc. Ing. Renata Korenkova, PhD, znalkyna ako:

a) miestnost’ ¢. 03 — vystavna siefi 2 0 vymere 42,91 m*na 1. NP,

b) miestnost’ &. 17 — hygienické zariadenie s WC a umyvadlom o vymere 2,53 m?, na 2.NP

c) predsienka hygienického zariadenia — miestnost’ ¢. 18 o vymere 2,64 m?

d) miestnost’ ¢. 04 - schodiste ( bez vymery) na 1. NP a miestnost’ ¢. 13 - schodiste na 2. NP
1.3.2. Najomca je opravneny spolu s predmetom ndjmu uzivat miestnost’ ¢. 01 - vstupna hala
o vymere 41,30 m?> na 1. NP aschodiste na 1. NP a2. NP, vyluéne vSak len na ucel prechodu
k pouzitiu hygienického zariadenia s WC a umyvadlom na 2. NP.
1.3.3. Dispozi¢né rieSenie a fotodokumenticia predmetu najmu zo znaleckého posudku je
neoddelitelnou sucast’'ou tejto zmluvy ako Priloha 1/.
1.4. Prebytocnost’ majetku mesta, nebytovych priestorov, ktoré st Predmetom tejto zmluvy, schvalilo
Mestské zastupitel'stvo Mesta Rajec na zasadnuti diia 20. marca 2025 Uznesenim ¢islo 29/2025,
ktor¢ je sucCastou tejto zmluvy ako Priloha 2/.
1.5. Zmluva o nijme sa uzatvara v sulade s Clankom 27 ods. 11/ pism. b) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Rajec, referencné Cislo FO04-RS01, verzia 05, ktoré boli schvalené
Uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢. 16/2024 zo dna 20.03.2024.

Clanok II.
Predmet a ucel najmu, predmet zmluvy

2.1. Predmetom tejto zmluvy je Uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajicich z najomného
vzt'ahu zalozeného touto zmluvou.
2.2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava Né4jomcovi do uzivania za odplatu v celosti nebytové
priestory nachadzajiice sa v budove Radnice, sup. ¢. 1, postavenej na pozemku CKN parcelné ¢islo 1
o vymere 307 m?, v katastralnom uzemi a obci Rajec :

a) miestnost ¢. 03 — vystavna siefi 2 o vymere 42,91 m>na 1. NP,

b) miestnost’ . 17 — hygienické zariadenie s WC a umyvadlom o vymere 2,53 m?, na 2.NP,

c) predsienka hygienického zariadenia — miestnost’ ¢. 18 o vymere 2,64 m?,

d) miestnost’ ¢. 04 - schodiste ( bez vymery) na 1. NP a miestnost’ €. 13 - schodiste na 2.

NP.

2.2.1. N3ajomca je opravneny spolu s predmetom najmu uzivat miestnost’ ¢. 01 - vstupna hala
o vymere 41,30 m? na 1. NP aschodiste na 1. NP a2. NP, vyluéne vSak len na ucel prechodu
k pouzitiu hygienického zariadenia s WC a umyvadlom na 2. NP.

2.3. Najomca sa na zaklade tejto zmluvy zvdzuje Predmet najmu prevziat, uzivat spdsobom
dohodnutym v tejto Zmluve a za jeho uzivanie riadne platit’ Prenajimatel'ovi Najomné, ako aj plnit
d’alsie povinnosti dohodnuté¢ touto Zmluvou a vyplyvajice z prislusnych vseobecne zaviznych
pravnych predpisov. Najomca je so stavom predmetu najmu riadne oboznameny a tento zodpoveda
ucelu, na ktory bol prenajaty. O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisany zapis.

2.4. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi Predmet najmu do uZzivania na ucel prevadzkovania
podnikatel'skej Cinnosti v zmysle platného zivnostenského opravnenia ( zriadenie a prevadzkovanie
kaviarne a predaj zmrzliny).

2.5. Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel uvedeny v ods. 2.4.
tohto ¢lanku zmluvy. V pripade porusenia tejto povinnosti je Prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy
odstupit’ s okamzitou i¢innostou dnom dorucenia pisomného odstipenia od zmluvy Najomcovi.

2.6. Najomca sa zavizuje uzivat’ Predmet najmu tak, aby jeho Cinnost’ neodporovala dobrym mravom
a aby nerusil v uzivani ostatnych uZzivatel'ov nebytovych priestorov situovanych v budove Radnice.

2.7. Najomca je opravneny zmenit' dohodnuty ucel uzivania predmetu najmu len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom Prenajimatel’a. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie
tejto zmluvy a je dovodom pre odstiipenie Prenajimatel’a od tejto zmluvy.

2.8. Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu do podnajmu alebo akéhokol'vek iného
faktického uZivania tretim osobam bez predchadzajiaceho pisomného stihlasu Prenajimatela. PoruSenie
tejto povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy a je dovodom pre odstipenie od
zmluvy zo strany Prenajimatela.
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Clanok III.
Najomné, splatnost’ naijomného a platobné podmienky

3.1. Uzivanie nebytovych priestorov je odplatné.

3.2. Najomné za uZivanie Predmetu najmu je urcené v zmysle znaleckého posudku ¢. 06/2024 zo
diia 02.08.2024, vo vyske 68,64 €/m?*/rok.

3.3. Ndjomné za uZivanie nebytovych priestorov spolu o vymere 48,08 m? predstavuje sumu
3.300,21 € rocne, t. j. 275.02 € mesacne.

3.4. Na zaklade dohody zmluvnych stran sa Najomné zvysuje kazdy rok, pocnuc kalendarnym rokom
2026 (t.j. od 01.01.2026) a v kazdom d’alSom roku trvania ndjmu, o priemernd ro¢ni mieru inflacie
vyhlasenti a zverejnent Statistickym wuradom SR. Prenajimatel dolozi k faktare potvrdenie
Statistického tiradu SR o miere inflacie. Zaklad, z ktorého sa zvySenie nijomného v danom roku
vypocita, je ndjomné urCené vzdy na predchadzajici kalendarny rok. Zvysenie najomného o priemerna
ro¢nu mieru inflacie nie je ddvodom na zmenu tejto zmluvy formou dodatku. Ndjomca so zvySovanim
najomného o mieru inflacie suhlasi a zavdzuje sa platit’ Prenajimatelovi ndjomné podl'a podmienok
uvedenych v tejto Zmluve. Najomca berie na vedomie, ze v pripade zapornej inflacie sa najomné
neznizuje.

3.5. Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi okrem najomného aj zalohové platby za sluzby
s najmom spojené spolu vo vySke 190.00 Eur mesacne, pozostavajuce z platieb:

a) zalohova platba za odber elektrickej energie vo vySke 140,00 Eur mesacne

b) zalohova platba za odber vody, vodné a stocné vo vySke 50,00 Eur mesacne

3.5.1. Njjomca berie na vedomie, Ze zalohové platby za sluzby s ndjmom spojené je prenajimatel’
opravneny pravidelne kazdy rok menit’ v nadvéznosti na vykonané rocné vyuctovanie, ktoré obdrzi od
dodavatel'ov a zavizuje sa platit’ Prenajimatel'ovi zalohové platby vzdy v aktualne platnej vyske, ktora
bude stanovena prenajimatelom v ,,Predpise zalohovych platieb za sluzby s najmom spojené” na
prislusny kalendarny rok. Zvysenie zalohovych platieb nie je dovodom na zmenu tejto zmluvy
formou dodatku. Zmenu vysky =zalohovych platieb formou ,Predpisu“ oznami Prenajimatel’
Néjomcovi pisomne, mailom na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze
zmenu vysky zalohovych platieb na sluzby s ndjmom spojené bude akceptovat’ a platit’ vo vyske
stanovenej prenajimatel’om.

3.6. Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel’ovi nidjomné spolu so zalohovymi platbami za
sluzby s ndjmom spojené uvedenymi v ods. 3.5. tohto ¢lanku zmluvy pravidelne kazdy mesiac, so
splatnostou najneskdor 20. dna prisluSného kalendarneho mesiaca, na zaklade faktiry
vystavenej Prenajimatelom, na Glet Prenajimatela vedeny vo VUB a. s., IBAN: SK46 0200
0000 0000 2362 1432.

3.7. N4jomca sa d’alej zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi nedoplatky z vyuctovania zalohovych platieb za
spotrebovanu elektrickli energiu a vodu ( vodné asto¢né) vo vyske, ktora bude uvedena vo
vyuctovacej faktire vystavenej prenajimatelom, v lehote splatnosti do 10 dni od predlozenia
vyuctovania Néjomcovi. Prenajimatel’ vykona vyuctovanie zalohovych platieb platenych najomcom
podl'a odpoctu skutoénej spotreby elektrickej energie a vody zaznamenanej na podruznych meracoch,
ktoré budi merat’ spotrebu elektriky a vody v predmete ndjmu, vzdy za obdobie prislusného
kalendarneho roka, najneskor do 30. marca nasledujuceho kalendarneho roka.

3.8. V pripade, ak v suvislosti s vyuctovanim zalohovych platieb na dodavku elektriky a vody vznikne
Néjomcovi preplatok, Prenajimatel’ sa zavdzuje Najomcovi vratit’ preplatok v lehote do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovacej faktiry, alebo preplatok zapocitat na uhradu splatnych pohladavok
prenajimatela voci najomcovi.

3.9. Vsetky platby stvisiace suzivanim predmetu najmu, ktorych nevyhnutnost sa vyskytne
v priebehu trvania ndjmu a nie su uvedené v tejto zmluve a vSetky poplatky za sluzby, ktoré si objedna
v suvislosti s prevadzkou ¢innosti v predmete nadjmu Néjomca vo vlastnom mene a na vlastny ucet, sa
zavizuje platit’ vyluéne Najomca. To isté plati v pripade vyuzivania telekomunika¢nych, internetovych
sluzieb a podobne.

3/ strana



3.10. V pripade omeskania Najomcu s platenim najomného, zalohovych platieb za sluzby s najmom
spojené a nedoplatkov vyplyvajicich z vyuctovacich faktir prenajimatela, sa Najomca zavézuje
zaplatit' prenajimatelovi dohodnuti zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy, aj
zaCaty deit omeskania. Povinnost’ Najomcu platit’ iroky z omeSkania v zmysle prislusnych pravnych
predpisov zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknutd. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatel’a
vypovedat’ tato Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit’.

Clanok VI.
Doba trvania najmu

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu od 01. aprila 2025 do 31.
decembra 2030.

4.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platnost’ tejto zmluvy a najomny vzt'ah na jej zaklade vzniknuty,
sa konci:

4.2.1. uplynutim doby ndjmu, na ktora bol dohodnuty,

4.2.2. dohodou zmluvnych stran o skon¢eni zmluvného vzt'ahu diom, ktory bude uvedeny v pisomnej
dohode,

4.2.3. Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretu na urity ¢as pred uplynutim ¢asu, ak
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom;

¢) najomca, ktory na zaklade zmluvy mé prenajimatelovi poskytovat’ na thradu nidjomného urcité
sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas;

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, o brani uzivat’ nebytovy priestor;

4.2.4. Najomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreti na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného
¢asu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktora si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie;

c¢) prenajimatel’ hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zak. ¢. 116/1990 Zb.

4.2.5. Zmluvné strany sa dohodli v zmysle § 12 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov na trojmesaénej vypovednej lehote, ktora zacina

plynuat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

4.3. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak ndjomca :

- bude uzivat’ predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a,

- prenecha Predmet najmu do podnajmu alebo akéhokol'vek iného faktického uzivania tretim osobam
bez predchadzajiuceho pisomného stithlasu Prenajimatel’a,

- vykond v Predmete najmu stavebné upravy alebo technické zhodnotenie predmetu ndjmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela alebo bez suhlasu a zavdzného stanoviska
prislusného pamiatkového tradu

- porusi povinnosti uvedené v ¢lanku VI. ods. 6.1., 6.8. a 6.9. tejto zmluvy

Dorucenim pisomného odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane sa zmluva v zmysle ustanovenia
§ 48 ods. Obcianskeho zakonnika zruSuje. K tomuto ditu sa skon¢i najom podla tejto zmluvy
a Zmluva zanika.

4.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny najneskor posledny den trvania najmu
Predmet najmu vypratat’, hygienicky vy¢istit a odovzdat’ Prenajimatel’ovi v stave, v akom mu bol
odovzdany, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, na vykonané opravy, rekonstrukciu, pripadné
technické zhodnotenie a modernizaciu vykonani poc€as trvania najmu v stlade stouto zmluvou.
V pripade, ze nijomca vykona na Predmete najmu stavebné upravy s predchadzajicim pisomnym
suhlasom Prenajimatel’a a prislusného pamiatkového uradu, nie je povinny tieto pri ukonceni najmu
odstraiiovat’, pokial’ sa s Prenajimatel'om nedohodne inak.
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4.4.1. V pripade poruSenia povinnosti Najom vypratat’ a odovzdat’” Prenajimatel'ovi predmet najmu
v dohodnutej lehote, ma Prenajimatel’ pravo pozadovat’ od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 100,00 € za kazdy, aj zacaty den omeskania s odovzdanim Predmetu najmu Prenajimatel’ovi.

4.5. O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu Zmluvné strany spiSu protokol/zapis, ktory bude
obsahovat' oznacCenie odovzdavajuceho a preberajuceho, popis stavu predmetu najmu, popis
pripadného poskodenia predmetu najmu, v pripade potreby aj fotodokumenticiu Predmetu ndjmu,
datum a podpisy zucastnenych osob.

4.6. V pripade, ak Najomca pri skon¢eni najmu neodovzda Prenajimatelovi predmet najmu v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, Prenajimatel’ je opravneny Predmet ndjmu komisionélne
otvorit, vypratat a uschovat veci patriace Najomcovi nachadzajuce sa v predmete nijmu do
nahradnych priestorov (d’alej len ,,vypratanie). Naklady spojené s vypratanim Predmetu najmu
a uschovou veci Najomcu, je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi na zaklade vyuctovania,
resp. faktary vystavenej Prenajimatel'om, v lehote splatnosti 7 dni od dorucenia vytuctovania nakladov
Néajomcovi. Pripadny narok Prenajimatel’a na nahradu vzniknutej $kody tymto nie je dotknuty.

Clanok V.
Vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom k uzivaniu
podl'a dohodnutého tcelu ndjmu a zabezpecit’ namontovanie podruznych meracov spotreby elektrickej
energie a vody v predmete najmu.

5.2. Opravy Predmetu najmu, s vynimkou drobnych oprav a beznej udrzby Predmetu najmu, je
povinny zabezpecovat' Prenajimatel’.

5.3. N4jomca sa zavézuje hradit’ na vlastné naklady, bez naroku na kompenzaciu, vSetky vydavky
potrebné na bezni udrzbu a drobné opravy Predmetu najmu. Pod beznou udrzbou a drobnymi
opravami sa rozumeju: malovanie stien, opravy omietok, bezné udrziavacie prace svietidiel a pod.

5.4. Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie, ako aj zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu n4jmu spojené.

5.5. Prestavby spocivajlice v zmene povrchovych a stavebnych Gprav predmetu najmu, alebo v zmene
ich vlastnosti doplnené alebo prisposobené inému Ucelu, pre ktoré boli uréené, vykona najomca na
svoje naklady, po podani pisomnej Ziadosti a ich pisomnom odsuhlaseni prenajimatel'om.

5.6. Po ukonceni najmu zostane predmet najmu v novoupravenom stave vo vlastnictve prenajimatel’a,
bez naroku najomcu na nahradu vynalozenych nékladov, ako aj bez naroku najomcu na protihodnotu
toho, o €o sa zvysila hodnota predmetu najmu, pokial’ sa s prenajimatelom po skonceni najmu
nedohodne inak.

5.7. Najomca je povinny zabezpeCovat na vlastné naklady upratovanie Predmetu najmu, vratane
priestoru vstupnej haly na 1. NP (miestnost’ ¢. 01) a schodistana 1. NP a 2. NP.

5.8. Najomca je opravneny uzivat existujuci hlavny vstup do budovy Radnice len do doby, kym
nevykona stavebné Upravy objektu v zmysle ¢lanku VI. tejto zmluvy. Od momentu vybudovania
samostatného vstupu do predmetu najmu pravo najomcu na vstup do predmetu nijmu cez hlavny
vstup do budovy Radnice zanika.

5.9. Najomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vSetky zavady a poskodenia, ktoré
na prenajatom majetku spdsobil vlastnou ¢innost'ou, resp. ¢innost'ou osdb, ktoré plnili jeho prikazy
alebo vstupovali do predmetu ndjmu s jeho suhlasom alebo v stvislosti s ¢innostou prevadzkovanou
najomcom.

5.10. N3jomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so suCasnym stavom prenajimanych nebytovych
priestorov a Ze v takomto stave nebytové priestory od prenajimatel’a prebera bez vyhrad.

5.11. Najomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu (najneskor do 24 hodin) oznamit’ prenajimatel’ovi
akukol'vek akutnu poruchu, havarijny stav, ¢i poistni udalost, ktorda by mala za nasledok hmotné
Skody na majetku prenajimatela, ak vSak nejde o takt poruchu, ktora je ndjomca povinny odstranit’ na
vlastné naklady.
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5.12. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi pristup do predmetu najmu za uc¢elom kontroly, ¢i
najomca uziva predmet ndjmu riadnym sposobom.

5.13. Povinnost' prenajimatel’a starat’ sa o ¢istotu a poriadok okolitého verejného priestranstva
(odpratavanie snehu, odstranovanie namrazy, Upravu okolitej zelene v blizkosti objektu, v ktorom sa
nachddza predmet najmu, zametanie pred vstupom do objektu a podobne) nie je touto zmluvou
oslobodena. Tato povinnost vyplyva prenajimatelovi zo zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

5.14. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet nadjmu je bez pravnych vad a nie je zat’azeny pravami tretich
0sdb, ktoré by mohli ndjomcovi uzivanie predmetu najmu obmedzit’.

5.15. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vznikni Najomcovi na veciach vnesenych do
predmetu ndjmu. Tieto veci je Najomca povinny poistit’ si sdm na vlastné naklady ana vlastna
zodpovednost’.

5.16. Najomca zodpoveda za Skody spdsobené v Predmete najmu, ak ku Skode dojde v dosledku
¢innosti N4jomcu alebo z dévodov stvisiacich s ¢innostou, resp. necinnostou Najomcu alebo 0sdb,
ktoré¢ vstupuji do Predmetu n4jmu so stthlasom Najomcu.

5.17. Néjomca sa zavdzuje uzivat' Predmet najmu vylucne na ucel dohodnuty v tejto zmluve a tak,
aby v dosledku ¢innosti, resp. ne¢innosti Najomcu nedoslo k ziadnym $kodam a poskodeniu majetku
Prenajimatel’a, a to ako z dovodov na strane Najomcu, tak i so zretelom na prava a povinnosti tretich
0sdb vo vzt'ahu k prevadzkovaniu ¢innosti ndjomcom a vztahmi s tym stvisiacimi.

5.18. Najomca je povinny platit’ Prenajimatelovi najomné a thrady za sluzby s uzivanim Predmetu
najmu spojené riadne a vc¢as, v terminoch splatnosti uvedenych vo faktare prenajimatel’a.

5.19. Néjomca je povinny v plnom rozsahu dodrziavat bezpecnostné a protipoziarne predpisy
vztahujuce sa k predmetu najmu. Zarovenl sa najomca zavizuje pri svojej prevadzkovej ¢innosti v
predmete najmu plnit povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a
technickych noriem z oblasti bezpecnosti pri praci a ochrany pred poziarmi. V pripade nedodrzania
tychto predpisov, najomca zodpoveda za skody, ktoré nesplnenim povinnosti vzniknt.

5.20. Vybavenie nebytovych priestorov potrebnym zariadenim pre zabezpecenie dohodnutého ucelu
najmu, si najomca zabezpeci na vlastné naklady, bez naroku na kompenzaciu vynalozenych nakladov
na jeho obstaranie. Zariadenie je vyluénym vlastnictvom ndjomcu.

5.21. Najomca nemoéze dat’ predmet najmu do podnajmu ani previest’ uzivacie prava na ini pravnicka
ani fyzicka osobu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

5.22. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu informovat’ Prenajimatel’a o potrebe oprav, ktoré je
povinny vykonat’ Prenajimatel’.

5.23. Prenajimatel’ je povinny odovzdat Predmet najmu Najomcovi v sulade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve a poskytnit’ Najomcovi na jeho poziadanie potrebni konzulta¢nii
a poradensktl sucinnost’ pri uzivani predmetu najmu, pri realizacii beznych oprav a tdrzby predmetu
najmu, ktoré je Najomca povinny vykonavat’ na vlastné naklady.

5.24. Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi jeden klIi¢ od predmetu najmu s tym, Ze
prenajimatel’ kI'a¢ zapecati a mdze tento pouzit’ na vstup do prenajatych nebytovych priestorov len
v pripade havarijného stavu v budove alebo v predmete najmu, o Com je povinny telefonicky, pripadne
sms spravou upovedomit’ najomcu o vstupe do priestoru bez zbyto¢ného odkladu.

Clanok VI.
Stavebné upravy predmetu najmu, financovanie investicii

6.1. Prenajimatel’ oboznamil najomcu s tym, Ze objekt Radnice podlicha autorskym pravam v zmysle
zakona €. 185/2015 Z. z., ktoré vlastnia dedic¢ia po neb. FrantiSkovi Milu¢kom, ktory navrhol poslednu
rekonStrukciu objektu Radnice v 80-tych rokoch minulého storo€ia a ktory ma autorské prava k navrhu
a projektu rekonstrukcie objektu Radnice. Najomca je povinny navrhované stavebné upravy exteriéru
objektu Radnice konzultovat’ s vlastnikmi autorskych prav, vyziadat’ ich stanovisko a pripadny suhlas
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v zmysle prislusnych ustanoveni autorského zakona. PoruSenie tejto povinnosti ndjomcu zaklada pravo
prenajimatel’a na odstipenie od tejto zmluvy a povinnost’ najomcu nahradit’ prenajimatelovi Skodu,
ktora mu v stvislosti s porusenim tejto povinnosti vznikne.

6.2. Prenajimatel’ stihlasi, aby najomca po vydani vSetkych povoleni potrebnych na schvalenie zameru
obnovy ana vykonanie navrhovanych stavebnych uprav na objekte narodnej kulturnej pamiatky
Radnica Rajec, v ktorej sa predmet najmu nachadza, o ktorych rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad
Zilina, vykonal stavebno-technické zhodnotenie exteriéru predmetu ndjmu ( objektu NKP Radnica
Rajec) spocivajuce vo vybudovani samostatného vstupu do predmetu ndjmu z namestia tak, ze jedna
existujuca oblukova pevna zasklena stena jedného pol'a bude demontovana a deponovana pre pripad
opiatovného pouzitia abude nahradena novym prvkom pozostavajucim zo zasklenej steny
s jednokridlovymi dverami. Zasklena stena bude tak ako ostatné existujiice steny pod oblukovymi
laubnami Radnice osadena tak, Zze z exteriéru sa bude javit ako bezramovda, hoci bude osadena
v hlinikovom bielom profile, sklo kalené bezpecnostné, Cire. Samotné dvere budu hlinikové Sedé
s Ciastocnym nerezovym obloZenim. Nad dverami bude mierne predsadeny prvok / vyvesny Stit
s podsvietenym ndpisom, v ktorom bude v spodnej Casti zapustend vetracia mriezka. V suvislosti
s demontazou oblikovej steny a montazou zasklenej steny s dverami bude potrebné vykonat’ dielCie
vyspravky anasledni opravu malovky pod oblukmi laubni. Obrazkova priloha navrhovanych
stavebnych uprav je sucast'ou tejto zmluvy ako Priloha ¢. 3/.

6.3. Prenajimatel’ tymto udel’'uje najomcovi splnomocnenie ku vSetkym tikonom vedacim k povoleniu
a realizacii stavebnych Uprav na objekte narodnej kultirnej pamiatky Radnica Rajec, najma:

- na podanie Ziadosti Krajskému pamiatkovému uradu v Ziline o vydanie zavézného stanoviska
podla § 32 ods. 10 zék. ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov
k predlozenej dokumentacii: Stavebné upravy Radnica Rajec, ktort spracoval Ing. arch. Andrej
Smatana a prevzatie zavazného stanoviska KPU

- na podanie Ziadosti Krajskému pamiatkovému turadu v Ziline o vydanie rozhodnutia o zamere
obnovy narodnej kulturnej pamiatky a prevzatie rozhodnutia KPU

6.4. Prenajimatel tymto udeluje najomcovi predchadzajuci suhlas k predlozenej dokumentacii:
Stavebné upravy Radnica Rajec, ktoru spracoval Ing. arch. Andrej Smatana, ktort bude najomca
predkladat’ na zaklade splnomocnenia udeleného v ods. 6.2. tohto ¢lanku zmluvy na schvalovaci
proces Krajskému pamiatkovému tradu v Ziline v sulade so zék. ¢. 49/2002 Z. z..

6.5. Njjomca je opravneny vykonat stavebné upravy na objekte NKP Radnica Rajec uvedené v ods.
6.2. tohto ¢lanku zmluvy v rozsahu povolenom Krajskym pamiatkovym tradom v Ziline a odsuhlaseni
vlastnikmi autorskych prav v zmysle ¢lanku VI. ods. 6.1. tejto zmluvy, vylu¢ne na vlastné naklady.
Prenajimatel’ je povinny poskytnit’ Najomcovi vSetku sucinnost’ potrebni pre vykonanie v tejto
zmluve odsthlasenych stavebnych uprav.

6.6. Prenajimatel’ suhlasi s tym, ze N4jomca je v sulade s platnymi pravnymi predpismi opravneny
odpisovat’ vSetky naklady vynalozené Najomcom na technické zhodnotenie objektu narodnej kulturne;j
pamiatky Radnica Rajec, v ktorej sa predmet najmu nachadza.

6.7. Stavebné upravy objektu narodnej kulturnej pamiatky Radnica Rajec vykonané najomcom podla
tejto zmluvy s vlastnictvom Prenajimatela, pokial sa s prenajimatelom po skonceni najmu
nedohodne inak.

6.8. Ngjomca je opravneny vykonat’ v interiérovej Casti predmetu najmu elektroinStalacné prace len
s predchadzajiicim pisomnym stthlasom prenajimatel’a, po predlozeni navrhu upravy elektroinstalacie.
Porusenie tejto povinnosti zo strany najomcu je dovodom prenajimatela na odstipenie od tejto
zmluvy.

6.9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca pri prevadzkovani predmetu ¢innosti zisti, Ze
je potrebné zhodnotit' predmet najmu o d’alSie technické vybavenie, najmd pre ucel zabezpecenia
dostato¢ného vykurovania, vetrania a pripadne chladenia predmetu najmu, je povinny predlozit
prenajimatel’ovi pisomnu ziadost’ o udelenie stthlasu na vykonanie technickych tiprav predmetu najmu
a tieto vykonat len po predchadzajlicom pisomnom sthlase prenajimatel’a. PoruSenie tejto povinnosti
zo strany najomcu je ddvodom prenajimatel’a na odstipenie od tejto zmluvy.
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Clanok VII.
Dorudovanie

7.1. Zmluvné strany sa dohodli na dorucovani pisomnosti, pravnych ukonov a oznameni do
elektronickej schranky, alebo pisomne doporucene na adresu zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve.
7.2. Ak druhd zmluvna strana nepreberie z akychkol'vek dovodov doru¢ovanu zasielku na adresu,
ktora je uvedend v tejto zmluve, oznameni o zmene adresy, pripadne verejnom registri, plati, ze
pisomnost’ sa povazuje za doru¢enu dnom vratenia nedorucenej zasielky odosielatel'ovi, a to aj vtedy,
ak sa adresat o tom nedozvie.

7.3. Ak druha zmluvna strana odmietne prevziat’ doru¢ovanu pisomnost’, povazuje sa tato za dorucenu
v den, kedy ju tato zmluvna strana odmietla prevziat’.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

8.1. Ngjomca je povinny oznadmit’ Prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny tykajice
sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania, ¢isla bankového tctu, telefonneho cisla,
mailovej adresy na kontaktnu osobu a pod.

8.2. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, spravuju sa pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami
podl’a platnych ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Obcianskeho zakonnika a suvisiacich predpisov.

8.3. Zmluva je vyhotovena v Styroch origindlnych rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dva
rovnopisy a Najomca dva rovnopisy.

8.4. Menit’ a dopifiat’ tito zmluvu mozno len formou pisomnych dodatkov, pre platnost’ ktorych sa
vyzaduje vlastnoru¢ny podpis opravnenych zastupcov obidvoch zmluvnych stran.

8.5. Zmluva nadobuda platnost dinom, kedy bude podpisand obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv, prevadzkovatel'om
ktorého je Urad vlady SR.

8.6. Zmluvné strany beri na vedomie a stCasne vyjadruji suhlas so zverejnenim tejto zmluvy
v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

8.7. Zmluvné strany suhlasne vyhlasujt, ze zmluvu si precitali, obsahu zmluvy porozumeli, zmluva
nebola uzavreta v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, prejavy ich véle st slobodné
a vazne, urCité a zrozumitel'né, na dokaz ¢oho tito zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

8.8. Neoddelitel'nou sucast’'ou tejto zmluvy su prilohy:

1. Dispozicné rieSenie a _fotodokumentdcia predmetu najmu

2. Uznesenie Mestského zastupitel’stva Mesta Rajec ¢. 29/2025 zo dna 20. marca 2025

3. Obrdzkova priloha navrhovanych stavebnych uprav objektu NKP Radnica Rajec

V Rajci, dna: .............. V Rajci, dna: ............

Za Prenajimatela : Za Ndjomcu :
Mesto Rajec NIXS s. 1. 0.

Mgr. Peter Hanus Viaclav Canda
primator mesta konatel’ spolo¢nosti
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