Najomna zmluva
uzatvorena v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika 40/1964 Zb. v zneni
neskor$ich zmien a doplnkov a v platnom zneni

CLI
Zmluvné strany
Obchodné meno: Mesto Rajec
Sidlo: Namestie SNP 2/2, 015 22 Rajec
ICO: 00321575
DIC: 2020637102
prostrednictvom: Mgr. Peter Hanus, primator mesta
bankové spojenie: VUB, a. s.
IBAN: SK46 0200 0000 0000 2362 1432
dalej len ,,prenajimatel*
a
Obchodné meno: Lidl Slovenska republika, s.r.o.
Sidlo: Prievozska 2, 821 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov
I1CO: 35793 783
IC DPH: SK2020279415
Registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava III, oddiel Sro, vlozka
¢. 176180/B
Zastupena: Lukas Jaro$, na zaklade plnej moci zo dia 16.12.2024
Sven Macus, na zaklade plnej moci zo dia 16.12.2024
Bankové spojenie: Tatra banka a. s.
IBAN: SK47 1100 0000 0026 2352 0343
dalej len ,,ndjomca‘
CL1I
Preambula

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych pozemkov:

a) parcely KNC ¢& 1328/22, o vymere 2 849 m?, ktora vznikla geometrickym planom ¢&. 54027802-
071/2025, ktory vyhotovila firma Alfa Geodesy, s.r.o diia 22.09.2025 a tradne overil Okresny trad
Zilina dita 26.09.2025 pod &islom G1-2010/2025, odélenenim z parcely KNE &. 7119 o celkovej
vymere 20 576 m?, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 3333, vo vlastnictve Mesta Rajec v celosti,

b) parcely KNC & 1328/23, o vymere 28 m? ktora vznikla geometrickym planom &. 54027802-
071/2025, ktory vyhotovila firma Alfa Geodesy, s.r.o diia 22.09.2025 a tradne overil Okresny trad
Zilina diia 26.09.2025 pod &islom G1-2010/2025, odélenenim z parcely KNC ¢. 1328/3 o celkovej
vymere 642 m?, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 1424, vo vlastnictve Mesta Rajec v celosti,

c) parcely KNC ¢& 1328/24, o vymere 406 m?, ktora vznikla geometrickym planom &. 54027802-
071/2025, ktory vyhotovila firma Alfa Geodesy, s.r.o diia 22.09.2025 a tradne overil Okresny trad
Zilina dia 26.09.2025 pod &islom G1-2010/2025, odélenenim z parcely KNC &. 1328/12 o celkove;j
vymere 754 m?, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 1424, vo vlastnictve Mesta Rajec v celosti,

d) parcely KNC & 2142/27, o vymere 24 m?, ktord vznikla geometrickym pldanom ¢&. 54027802-
071/2025, ktory vyhotovila firma Alfa Geodesy, s.r.o diia 22.09.2025 a tradne overil Okresny urad
Zilina dia 26.09.2025 pod ¢&islom G1-2010/2025, od&lenenim z parcely KNC &. 2142/9 o celkovej
vymere 537 m?, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 1500, vo vlastnictve Mesta Rajec v celosti,

e) parcely KNC & 3014/2, o vymere 253 m?, ktord vznikla geometrickym planom ¢&. 54027802-
071/2025, ktory vyhotovila firma Alfa Geodesy, s.r.o diia 22.09.2025 a tradne overil Okresny urad
Zilina dita 26.09.2025 pod ¢&islom G1-2010/2025, od&lenenim z parcely KNC &. 3014 o celkove;j
vymere 2586 m?, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 4708, vo vlastnictve Mesta Rajec v celosti,

f) parcely KNC & 3012/2, o vymere 11 m? ktord vznikla geometrickym planom ¢&. 54027802-
071/2025, ktory vyhotovila firma Alfa Geodesy, s.r.o diia 22.09.2025 a tradne overil Okresny urad
Zilina diia 26.09.2025 pod ¢&islom G1-2010/2025, odélenenim z parcely KNC ¢&. 3012 o celkovej
vymere 180 m?, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 4708, vo vlastnictve Mesta Rajec v celosti.
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2. Najomca ma zaujem o vystavbu a nasledne uZivanie predajne potravin a spotrebného tovaru a stvisiacich
stavieb a stavebnych objektov v zmysle projektovej dokumentacie k stavbe ,,Predajiia potravin Lidl
Rajec* (dalej len ako ,planovana stavba*) podl'a Zastavovacej Studie predajne a d’alSich suvisiacich
objektov v Rajci, ktord tvori Prilohu €. 3 tejto zmluvy. Ndjomca poziada vo vlastnom mene a na vlastny
ucet o vydanie uizemného rozhodnutia a stavebného povolenia na planovant stavbu na predmete najmu.

3. Pozemky opisané v odseku 1 pism. a) az f) tohto ¢lanku zmluvy su ,predmetom najmu* podla tejto
zmluvy, nakol’ko st dotknuté stavbou opisanou v ods. 2 tohto ¢ldnku zmluvy.

CL 111
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva Néjomcovi do ndjmu Predmet ndjmu blizsie Specifikovany v ¢lanku II. odsek 1
tejto zmluvy za Gi¢elom realizacie vystavby stavby ,,Predajia potravin Lidl Rajec* najmai, ale nie vylucne
nasledovnych stavebnych objektov:

OBJEKTOVA SKLADBA:

SO 102 Dopravné napojenie

102.1 Uprava krizovatky na ceste 1/64
102.2 Uprava a rozsirenie Hollého ulice

2. Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy udel'uje Najomcovi stihlas s realizaciou planovanej stavby uvedenej
v Clanku II. odsek 2 tejto zmluvy na predmete najmu.

. Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu na ucel zmluvne dohodnuty v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy.

4. Téato zmluva je zarovein dokumentom upravujicim vztah k pozemkom tvoriacim predmet ndjmu pre ucely
vydania stavebného povolenia na vysSie uvedenu planovanu stavbu.

5. Tato zmluva preukazuje iné pravo k nehnutelnostiam dotknutych stavbou v zmysle ustanovenia §-u 139
pism. a/ zék. ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich noviel, v spojeni s ustanovenim § 84 ods. 4 pism. a) zdk. ¢. 25/2025 Stavebny zakon.

6. Pozemky tvoriace predmet najmu buda uzivané vyhradne na realizaciu planovanej stavby, pricom:

a) realizaciu planovanej stavby bude v celom rozsahu vo vlastnej rézii zabezpeCovat’ najomca,
b) planovana stavba bude realizovana v stlade so stavebnym zidkonom na zaklade pravoplatného
uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia.

7. Predmet najmu bol najomcom obhliadnuty na zéklade coho néjomca vyhlasuje, Ze stav pozemkov je mu
znamy, pricom prenajimatel’ oboznamit’ ndjomcu so vsetkymi vlastnostami predmetu najmu.

CLIV
Doba niajmu

W

1. Tato zmluva sa uzatvarana dobu ur€itd, pocnlic diiom nadobudnutia Uc¢innosti tejto zmluvy do dna
nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia planovanej stavby, maximalne na dobu 30
mesiacov od ucinnosti zmluvy.

2. Platnost’ zmluvy kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu v zmysle ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy.

3. Platnost’ ndjomnej zmluvy mdze byt ukoncena len na zéklade pisomne uzavretej dohody zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy v pripade, ak:

- najomca prenechd predmet ndjmu do uzivania inym osobam bez suhlasu prenajimatela,

- bude uzivat’ Predmet najmu na iny ucel, ako je uvedeny v tejto zmluve.
6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak:

- Predmet najmu nebude moct’ vyuzit’ alebo uzivat’ na ac¢el dohodnuty v tejto zmluve.
7. Doruc¢enim pisomného odstiipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane sa zmluva v zmysle ustanovenia §
48 ods. Obcianskeho zakonnika zruSuje. K tomuto diiu sa skonc¢i ndjom podla tejto zmluvy a Zmluva zanika.

CLV
N4jomné a platobné podmienky

1. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté najomné za uzivanie Predmetu ndjmu na zaklade znaleckého posudku
¢. 25/2025 zo dna 23.9.2025, vyhotoveného Ing. Petrom Paskom, PhD. vo vyske 6.500,00 € ro¢ne s
kazdoro¢nym zvysenim najomného o pomernt roént mieru inflacie vyhlasent a zverejnent Statistickym
uradom SR (d’alej len ,,Ndjomné®).
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2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné je splatné na obdobie prislusného kalendarneho Stvrtroka do
desiateho dia prislusného kalendarneho Stvrtroka, na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om, v lehote
splatnosti uvedenej vo faktire, na et prenajimatela vedeny vo VUB, a. s. &islo uétu SK46 0200 0000
0000 2362 1432.

. Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

4. Na zaklade dohody zmluvnych stran sa Najomné zvySuje kazdy rok, po¢nuc kalendarnym rokom 2026

(t.j. 0od01.01.2026) a v kazdom d’alSom roku trvania ndjmu, o priemernd ro¢nt1 mieru inflacie vyhlasena
a zverejnenu Statistickym tradom SR. Prenajimatel’ doloZi nijomcovi potvrdenie Statistického uradu SR
o miere inflacie. Zaklad, z ktorého sa zvySenie najomného v danom roku vypocita, je nidjomné za
predchadzajici kalendarny rok. ZvySenie ndjomného o priemernti rocnu mieru inflacie nie je ddvodom na
zmenu tejto zmluvy formou dodatku. Najomca so zvySovanim ndjomného o mieru inflacie sthlasi
a zavizuje sa platit’ Prenajimatelovi najjomné podl'a podmienok uvedenych v tejto Zmluve. Najomca berie
na vedomie, Ze v pripade zapornej inflacie sa najomné neznizuje.

5. Prvé Njjomné v alikvotnej vyske za obdobie od nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy do 31.12.2025 je
splatné do 15 dni odo diia dorucenia faktiry prenajimatel’a, pricom prenajimatel’ je opravneny vystavit’
najomcovi fakturu do 15 dni odo dna i¢innosti zmluvy.

6. V pripade uhrady najomného bezhotovostnym prevodom sa za uhradenie ndjomného povazuje pripisanie
penaznych prostriedkov na bankovy ucet prenajimatela.

CL VI
Povinnosti zmluvnych stran

W

1. Najomca je povinny a zavizuje sa:
a) platit’ riadne a v€as ndjomné v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve,
b) uzivat’ predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel,
¢) po ukonceni najmu odovzdat’ Prenajimatel'ovi Predmet najmu v stave, v akom sa bude nachadzat’ v Case
skoncCenia najmu,
d) zabezpecit’ pri uzivani Predmetu najmu dodrziavanie v§eobecne zavaznych pravnych predpisov, najma
na useku ochrany pred poziarmi, ochrany zivotného prostredia a pod.,
e) umoznit’ Prenajimatel'ovi vykonat’ kontrolu uzivania Predmetu najmu z hl'adiska dodrziavania zmluvne
dohodnutych podmienok.
2. Prenajimatel sa zavézuje:
a) odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom k uzivaniu podl'a dohodnutého ucelu najmu,
b) vykonavat kontrolu uzivania Predmetu najmu,
¢) pozadovat' od najomcu vysvetlenia tykajice sa uzivania Predmetu najmu.
3. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vznikni Najomcovi na veciach umiestnenych na Predmete
najmu.
4. O odovzdani a prevzati predmetu najmu pri vzniku a zaniku nadjmu zmluvné strany spisu zapisnicu, ktora
bude obsahovat’ opis Predmetu ngjmu.
5. Prenajimatel je povinny postupovat’ tak, aby najomcu akymkol'vek spésobom nerusil pri uzivani predmetu
najmu a zaroven je povinny vykonat vSetky potrebné kroky za u¢elom ochrany vlastnickeho prava k predmetu
najmu a vSetky potrebné kroky na odstranenia pripadnych pravnych vad predmetu najmu, ktoré by branili
najomcovi v uzivani predmetu najmu na ucel uvedeny v tejto zmluvy.
6. V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neu¢innym alebo
nevymahatelnym, nie je tym dotknuta platnost’, ucinnost’ alebo vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy. Zmluvne strany sa zavdzuji nahradit’ predmetné ustanovenie takym platnym, G¢innym alebo
vymahatelnym ustanovenim, ktoré najblizSie zodpoveda pravnemu a hospodarnemu ucelu pdévodného
ustanovenia.
7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je povinny sa podielat’ na akychkol'vek nakladoch spojenych
s predmetnom najmu a to vratane, ale nie vylucne na dani z nehnutel'nosti.
8. Zmluvné strany sa dohodli, ze si povinné dorucovat’ pisomnosti v zmysle tejto zmluvy druhej zmluvnej
strane osobne (pripadne dorucovatel'om) alebo prostrednictvom aspon doporucenej listovej zasielky na adresu
druhej zmluvnej strany uvedenu v ¢lanku I. tejto zmluvy, pripadne na int adresu, ak druha zmluvna strana
pisomne poziada, aby jej boli pisomnosti dorucované na int adresu. Pisomnost’ sa povazuje za dorucent1 v den,
ked’ ju zmluvna strana ako jej adresat pri osobnom doruc¢ovani druhou zmluvnou stranou ako odosielatel'om
prevzala a tito skutocnost’ vlastnoru¢nym podpisom potvrdila na kopii dorucovanej pisomnosti alebo na
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desiaty (10.) den od dna, ked’ bola pisomnost’ podana aspon na doporuc¢ent postova prepravu pri doru¢ovani
prostrednictvom aspon doporucenej listovej zasielky a to bez ohladu na uspeSnost dorucenia takejto
pisomnosti, ibaze nelspe$nost’ dorucenia ziadnym spdsobom nesposobil adresat. Bez ohladu na vysSie
uvedené sa pisomnost’ povazuje za dorucenu v deni, ked’ ju zmluvnd strana, ktora je jej adresatom, odmietla
prevziat’ alebo odmietla potvrdit’ prevzatie pisomnosti napriek tomu, ze pisomnost’ prevzala.

CL VII
Zaverecné ustanovenia

1. Menit a dopliiat’ tato zmluvu mozno len formou pisomnych dodatkov, pre platnost ktorych sa vyzaduje
vlastnoru¢ny podpis vsetkych zmluvnych stran.

2. Zmluva nadobuda platnost diom, kedy bude podpisana obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost
nadobuda dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv, ato v sulade
s ustanovenim § 47a ods. 1/ zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov Ak v tejto zmluve nie je
uvedené inak, zmena tejto zmluvy je mozna iba v pisomnej forme, a to dodatkom k tejto zmluve. Zmluvné
strany potvrdzujui a suhlasia, ze na vztah zaloZzeny touto zmluvou sa aplikuji Zmluvné Standardy
spolo¢nosti Lidl Slovenska republika, s.r.o., ktoré tvoria Prilohu €. 4 tejto zmluvy, pokial’ z jednotlivych
ustanoveni tejto zmluvy nevyplyva nieco iné.

3. Prenajimatel’ a najomca sa zavéizuju pisomne si oznamit’ kazda zmenu tykajicu sa ich identifikatnych
udajov ( nazov, sidlo, identifikacné ¢islo, ¢isla tictov a pod.) najneskdr do 10 pracovnych dni odo diia, kedy
tato zmena nastala.

4. Zmluvné strany sa zaviazuju, zZe si buda poskytovat’ potrebnil su¢innost’ pri plneni zavizkov z tejto zmluvy
a navzajom sa budu vcas informovat’ o vSetkych skuto¢nostiach potrebnych pre ich spolupracu podrla tejto
zmluvy, najmé vzajomne si oznamovat’ vSetky zmeny a dolezité okolnosti.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost’ pre tento pravny ukon nie je obmedzena, ze tito zmluvu
uzatvorili na zaklade ich slobodnej, vdznej a pravej vole, ze taito zmluva nebola uzatvorena v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, ze si tito zmluvu pred podpisom pozorne precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

6. Tato zmluva sa vyhotovuje v 4-roch rovnopisoch s platnost’ou originalu a kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po dva rovnopisy.

7. Na pravne pomery neupravené touto zmluvou sa vztahuji vSeobecne platné pravne predpisy SR.

8. Prilohami tejto zmluvy si:

Priloha ¢. 1 Vypis z listov viastnictva ¢. 1424, ¢. 3333, ¢. 1500, ¢. 4708 pre katastralne uzemie Rajec
Priloha ¢. 2 Geometricky plan

Priloha ¢. 3 Zastavovacia Studia

Priloha ¢. 4 Zmluvné Standardy spolocnosti Lidl Slovenska republika, s.r.o.

Priloha ¢. 5 Plnd moc udelena Lukasovi JaroSovi

Priloha ¢. 6 Plna moc udelend Svenovi Macusovi

V Rajcidiia ...ccceeuveeveeeiiaenne, V Bratislave dia ...........cccceeuneeneee.
Prenajimatel’ Najomca

Mesto Rajec Lidl Slovenska republika, s.r.o.
Mgr. Peter Hanus Lukas Jaros, na zaklade plnej moci

primator mesta
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