Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 2025/412

uzavreta dolu uvedeného dia, mesiaca a roku
podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov a § 663 a nasl. Obé¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

prenajimatel’

Mesto Rajec so sidlom Namestie SNP 2/2, 015 01 Rajec

1CO 00 321 575

v mene Mesta Rajec kona Mgr. Peter Hanus, primator mesta, zvoleny do funkcie

dna 29.10.2022, podl'a osvedcenia o zvoleni za primatora mesta zo diia 29.10.2022
Bankové spojenie : VUB, a.s., pobo¢ka Zilina

Cislo Gétu v tvare IBAN : SK46 0200 0000 0000 2362 1432

(dalej len ako ,, Prenajimatel’* v prislusnom gramatickom tvare)

a

ndajomca

Ortho Kasman, s. r. o.

so sidlom Nadrazna 573/38, 015 01 Rajec

1CO 56 241 224

v mene spolo¢nosti kona MUDr. Peter Kasman, konatel’ spolo¢nosti, opravneny konat’ samostatne
Spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vlozka ¢. 84973/L

kontakt: kasmanpeter@gmail.com; 0902 099 567

(dalej aj ako ,, Najomca v prislusnom gramatickom tvare)
(prenajimatel’ a najomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany“)

uzatvaraju tito zmluvu o najme (d’alej len ,,zmluva‘®) za nasledovného obsahu a podmienok

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel’ vlastni v celosti nebytovy priestor s prisluSenstvom, nachadzajici sa v Budove
Polikliniky, stpisné ¢. 200 (druh stavby: 20 — Ina budova, popis stavby: Budova Polikliniky),
postavenej na pozemku CKN parcelné Cislo 1102 zastavana plocha a nadvorie, na ulici Hollého
v katastralnom tzemi obce Rajec (dalej len ,,Nehnutelnost*), menovite nebytovy priestor €. 23
o vymere 18,00 m?, ktory sa nachadza na 1. poschodi v 1. vchode, v budove sup. ¢. 200 (druh stavby:
20 — Ina budova, popis stavby: Budova Polikliniky), postavenej na pozemku CKN parcelné ¢islo 1102
zastavand plocha a nadvorie, na ulici Hollého v Rajci a tomuto priestoru zodpovedajuci
spoluvlastnicky podiel o velkosti 173/7550 priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach stavby supisné ¢islo 200 a na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel o velkosti 173/7550
na pozemku, CKN parcelné ¢islo 1102 o vymere 764 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
v katastralnom uzemi a obci Rajec, evidované v katastri nehnutelnosti na Okresnom urade Zilina,
katastralnom odbore, na liste vlastnictva &islo 2410 vedenom pre okres Zilina, obec Rajec a
katastralne tizemie Rajec ( Predmet zmluvy).

1.1.1. Nebytovy priestor ¢. 23, ktory je predmetom tejto zmluvy, bol v minulosti vyuzivany ako
recepcia pre stomatologickii ambulanciu je situovany na 1. poschodi stavby, dispozi¢ne je tvoreny
jednou miestnost'ou. Je pristupny zo spolo¢nej chodby s ¢akariiou, z ktorej st vstupy aj do ostatnych
spolo¢nych socidlnych zariadeni. Podlaha je z keramickej dlazby, omietky hladké s bielou povrchovou
upravou, keramicky obklad cCasti stien pri sprchovom kute ( zelené a biele obkladacky so vzorom),
dvere drevené osadené do ocel'ovej zarubne, okna plastové s izolacnym dvoj sklom. Nebytovy priestor
je vybaveny novymi rozvodmi elektroinstalacie a novymi rozvodmi vody. Vykurovanie priestoru je
ustredné teplovodné cez panelové radiatory a nebytovy priestor je znizeny kazetovym stropom.

Vymera podlahovej plochy nebytového priestoru ¢. 23 je 18,00 m.
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1.2. Prebyto¢nost’ majetku mesta, nebytového priestoru ¢. 23 o vymere 18,00 m? s prisluSenstvom,
ktory je Predmetom tejto zmluvy, schvalilo Mestské zastupitel'stvo Mesta Rajec na zasadnuti diia
20.06.2024 Uznesenim &islo 37/2024 zo dita 20. 06. 2024, v sulade s Clankom 8 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Rajec, referencné Cislo FO04-RS01, verzia 05, ktoré boli schvalené
Uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢. 16/2024 zo dna 20.03.2024. Uznesenie Mestského
zastupitel'stva v Rajci €. 37/2024 zo diia 20. 06. 2024 je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy ako
priloha ¢. 1/.

1.3. Zmluva o najme sa uzatvara v zmysle ustanovenia § 9aa ods. 2 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a v stilade s Clankom 27 ods. 11 pism. b) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Rajec, referencné ¢islo FO04-RS01, verzia 05, ktoré boli
schvalené Uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢. 16/2024 zo dna 20.03.2024.

1.4. Spravu Nehnutelnosti vykondva Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina (OSBD) so sidlom
Tulské 33, 010 08 Zilina, ICO 00 176 265, na zaklade osobitnej zmluvy.

1.5. Najomca berie na vedomie, Ze v nebytovom priestore, ktory je predmetom ndjmu, sa v Case
uzavretia tejto zmluvy nachadzaju hnutel'né veci, ktoré patria do vlastnictva spolo¢nosti MEDICA -
DENT, s.r.o. ICO 36435121, v mene ktorej konda MUDr. Eva Podmanicka, konatel’ka spoloénosti
( pévodny najomca), menovite sa jednd o tieto hnutel'né veci: umyvacka riadu, chladni¢ka, mala
induk¢na doska, kuchynska linka biela pozostavajica z 6-tich zavesnych vrchnych skriniek, 4-roch
spodnych skriniek ajednej skrinky stroma Suflikmi, nerezovy drez s odkladacim priestorom
a vodovodnou batériou. Kuchynska linka je oddelena prieckou, za ktorou je umiestneny sprchovy kut
bez sprchovej batérie.

1.5.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze pravny vztah k uzivaniu a drzbe predmetnych hnutel'nych veci je
povinny upravit si s vlastnikom veci Najomca, vo vlastnom mene a na vlastné naklady, bezodkladne
po uzavreti tejto zmluvy. V pripade, ak sa Prenajimatel’ pocCas trvania ndjomného vztahu zalozeného
touto zmluvou dohode s vlastnikom hnutel'nych veci na ich odkupeni, resp. inej pravne forme uzivania
a drzby veci, bezodkladne sa zavézuje tato skuto¢nost’ oznamit’ Najomcovi a upravit’ v tejto suvislosti
tuto Zmluvu o najme.

1.5.2. Dilom nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy prechadza zodpovednost’ za hnutel'né veci opisané
v ods. 1.5. tohto ¢lanku zmluvy v plnom rozsahu na N4jomcu, Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadna
Skodu, ktora na hnutel'nych veciach vznikne.

Clanok 1L
Predmet a ucel najmu, predmet zmluvy

2.1. Predmetom tejto zmluvy je Giprava prav a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajucich z ndjomného
vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2.2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava Najomcovi do uZivania v celosti nebytovy priestor
¢. 23 o vymere 18,00 m? s prislusenstvom, nachadzajuci sa na prizemi budovy stp. ¢. 200 postavenej
na pozemku CKN parcelné ¢. 1102, na ulici Hollého, v katastrdlnom tuzemi aobci Rajec,
pozostavajuci z jednej miestnosti (dalej len Predmet najmu).

2.3. Najomca je opravneny spolu s predmetom najmu uzivat' spolo¢né priestory Nehnutelnosti,
v ktorej sa predmet najmu nachddza, spoloCne s ostatnymi vlastnikmi a najomcami nebytovych
priestorov nachadzajicich sa v Nehnutelnosti, najmi vstup do budovy, vstupni chodbu, spolo¢ni
chodbu na 1. poschodi, socidlne zariadenie na 1. poschodi Nehnutelnosti.

2.4. Najomca vyhlasuje, Ze prostrednictvom konatel'a spolocnosti sa oboznamil so stavom predmetu
najmu a spolo¢nych priestorov Nehnutelnosti, tento mu je z osobného poznania dobre znamy a nema
k nemu Ziadne vyhrady.

2.5. Prenajimatel’ prenechiava niajomcovi Predmet ndjmu do uZivania na ucel prevadzkovania
sikromnej ortopedickej ambulancie a poskytovanie zdravotnej starostlivosti v Specializacnom
odbore v zmysle povolenia prisluSného samospravneho kraja na prevadzkovanie zdravotnickeho
zariadenia.



2.6. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu vyluéne na ucel prevadzkovania zdravotnickeho
zariadenia v zmysle bodu 2.5. tohto ¢lanku zmluvy. V pripade porusenia tejto povinnosti je
Prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstapit’ s okamzitou ucinnostou dilom dorucenia
pisomného odstipenia od zmluvy Najomcovi.

2.7. Najomca sa zavézuje uzivat’ Predmet najmu tak, aby jeho ¢innost’ neodporovala dobrym mravom
a neznizovala vaznost’ ¢innosti ostatnych uzivatelov priestorov nachadzajucich sa v Nehnutelnosti.
Najomca je opravneny zmenit dohodnuty ucel uzivania predmetu najmu len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom Prenajimatel’a. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie
tejto zmluvy a je dovodom pre odstupenie od zmluvy zo strany Prenajimatela.

Clanok II1.
Najomné, splatnost’ nijomného a platobné podmienky

3.1. Najomné za uZivanie Predmetu najmu je stanovené znaleckym posudkom ¢. 137/2025, ktory
vypracovala dna 16.10.2025 Ing. Adriana Meliskova, znalec z odboru Stavebnictvo, odvetvie
Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti vo vyske 799,20 €/rok, vychadzajic z jednotkovej
vSeobecnej hodnoty ndjmu vo vyske 3,70 €/m*/mesiac.

3.2. Splatnost’ ndjomného:

a) Najomca sa zavdzuje zaplatit’ Prenajimatelovi ndjomné za obdobie od vzniku ndjmu do 31.12.2025
vo vyske 133,20 Eur na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom, v lehote splatnosti uvedenej vo
faktare Prenajimatel’a, prevodom na Gidet Prenajimatel’a vedeny vo VUB, a. s. Zilina, &islo uétu IBAN
SK46 0200 0000 0000 2362 1432, alebo v hotovosti do pokladne Prenajimatela.

b) Nijomca sa zavdzuje platit Prenajimatelovi najomné za obdobie od 01.01.2026
(zvysené o mieru inflacie) vzdy na obdobie jedného kalendarneho roka vopred, so splatnostou 31.01.
prislusného kalendarneho roka, na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom, prevodom na tcet
Prenajimatel’a vedeny vo VUB, a. s. Zilina, &islo uétu IBAN : SK46 0200 0000 0000 2362 1432, alebo
v hotovosti do pokladne Prenajimatel’a.

3.4. Njjomca sa zavizuje platit’ okrem najomného aj mesacné zalohové platby za plnenia spojené s
uzivanim predmetu najmu ( najmé preddavky dodavku tepla na vykurovanie, zrazkové vody, spotrebu
el. energie v spolo¢nych priestoroch, prispevok na upratovanie, poplatok za bankové transakcie, odvoz
smeti, poplatok za rozpocitanie ndkladov na dodavku tepla a vody, fond oprav audrzby domu,
poistenie majetku a zodpovednosti za $kodu, poplatok za spravu OSBD Zilina a pod.) vo vyske, lehote
splatnosti a podl'a platobnych podmienok, ktoré urci spravca Nehnutelnosti - Obvodné stavebné
bytové druzstvo Zilina (OSBD) v Predpise zalohovych platieb, ktory vystavi na zaklade osobitnej
zmluvy, ktortl je Najomca povinny uzavriet’ so spravcom Nehnutelnosti do 10 dni po nadobudnuti
ucinnosti tejto zmluvy ( pristapenie k zmluve o vykone spravy).

3.4.1. Neuzavretie zmluvy so spravcom sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy a je dovodom
pre odstupenie od tejto zmluvy zo strany Prenajimaterla.

3.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocniic kalendarnym rokom 2026, v kazdom roku trvania najmu,
je Prenajimatel’ opravneny zvysit najomné od 1.1. prislusného kalendarneho roka o priemernt ro¢nua
mieru inflicie vyhldsent a zverejnenu Statistickym uradom SR. Zvysenie ndjomného o priemernt
ro¢nu mieru inflacie nie je dovodom na zmenu tejto zmluvy formou dodatku. Najomca so zvySovanim
najomného o mieru inflacie vyslovuje stihlas, ktory potvrdzuje podpisom tejto zmluvy a zavdzuje sa
platit zvySené najomné. V pripade zapornej inflacie sa najomné neznizuje. Zakladom, z ktorého sa
zvySenie v danom roku vypocita, je ngjomné dojednané na predchédzajtci kalendarny rok.

3.6. Vsetky platby shvisiace s uzivanim predmetu najmu, ktorych nevyhnutnost sa vyskytne
v priebehu trvania najmu a nie st uvedené v tejto zmluve a vSetky poplatky za sluzby, ktoré si objedna
v suvislosti s prevadzkou ¢innosti v predmete najmu Néjomca vo vlastnom mene a na vlastny ucet, sa
zavézuje platit’ vyluéne N4jomca. To isté plati v pripade vyuzivania telekomunikacnych, internetovych
sluzieb a podobne.



3.7. Pri omeskani Najomcu s platenim najomného, alebo platieb za sluzby s najmom spojené, ktoré je
Néjomca povinny platit’ podla tejto zmluvy, sa Najomca okrem poplatkov za omeskanie zavézuje
platit’ Prenajimatel'ovi aj zmluvnu pokutu, vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy deit omeskania
s platenim.
Clanok VI.
Doba trvania najmu

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, ze tato zmluva sa uzatvara na dobu urditi, po¢nic diom
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy do 31. oktobra 2026.

4.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze platnost’ tejto zmluvy a najomny vztah je mozné ukoncit’;

a) dohodou zmluvnych stran o skonceni zmluvného vzt'ahu ditom, ktory bude uvedeny v pisomne;j
dohode

b) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a v pripade, ak nastant pravne skutocnosti, pre ktoré
je Prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto zmluvy podl'a dohodnutych zmluvnych podmienok, alebo
v pripade:

- ak Najomca strati opravnenie na prevadzkovanie ¢innosti, ktord je predmetom najmu

- ak sa Najomca dostane do omeskania s platenim najomného viac ako 30 dni po lehote splatnosti

- ak Najomca pri uzivani Predmetu najmu hrubo porusi zasady obc¢ianskeho spoluzitia;

- ak Najomca vykona stavebné tipravy predmetu ndjmu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
Prenajimatel’a

- ak prenecha predmet najmu do uzivania inym osobam bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela

¢) vypovedou zmluvy zo strany prenajimatela kedykol'vek pocas trvania najmu, v dohodnutej
trojmesacnej vypovednej lehote, ktora za¢ina plynit prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane

d) vypoved'ou zmluvy zo strany Najomcu aj bez uvedenia dévodu, v dohodnutej dvojmesacnej
vypovednej lehote, ktord zacina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomne;j
vypovede druhej zmluvnej strane

4.3. Najomca je opravneny pisomne odstupit’ od Zmluvy:

a) ak strati sposobilost’ vykonavat’ ¢innost’, ktora je ucelom tejto zmluvy,

b) ak Prenajimatel’ neodovzda predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZzivanie,
¢) ak sa predmet najmu bez zavinenia Najomcu stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanie.

4.4, Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca je povinny najneskor v posledny den trvania
najmu predmet najmu Prenajimatelovi odovzdat’, vypratat’ a hygienicky vy¢istit. V pripade porusenia
tejto povinnosti ma Prenajimatel’ pravo pozadovat’ od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
200,00 € za kazdy, aj zaCaty deni omeSkania s odovzdanim Predmetu ndjmu Prenajimatelovi.

4.5. Odchylne od bodu 4.4. tohto ¢lanku zmluvy sa Zmluvné strany dohodli, Ze v pripade skoncenia
najmu odstupenim od zmluvy zo strany Prenajimatel’a, alebo Najomcu, je Najomca povinny najneskor
5 dni odo dna skoncenia najmu Prenajimatelovi odovzdat, vypratat a vycistit predmet ndjmu.
V pripade porusenia tejto povinnosti ma Prenajimatel’ pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
200,00 € za kazdy aj zaCaty den omeSkania s odovzdanim Predmetu najmu Prenajimatel'ovi.

4.6. O prevzati a odovzdani predmetu najmu Zmluvné strany spiSu zapisnicu, ktora bude obsahovat
oznacenie odovzdavajuceho a preberajuceho, popis stavu predmetu najmu, popis pripadného
poskodenia predmetu najmu, stav meraCov energii, pripadne fotodokumentaciu Predmetu najmu,
datum a podpisy zicastnenych o0sob.

4.7. V pripade, ak N4jomca pri skonceni najmu, neodovzda Prenajimatelovi predmet najmu v stulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, podpisom tejto zmluvy udeluje Najomca vyslovny
suhlas Prenajimatelovi k tomu, aby Prenajimatel’ na vlastné naklady predmet najmu komisionalne
otvoril, vypratal, vycistil a uschoval veci patriace Ndjomcovi nachddzajiice sa v predmete najmu do
nahradnych priestorov (d’alej len ,,vypratanie). Naklady spojené s vypratanim a vycistenim predmetu
najmu a uschovou veci Najomcu, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi na zaklade
vyuctovania, resp. faktiry vystavenej Prenajimatelom, v lehote splatnosti 7 dni od dorucenia
vyuctovania nakladov Najomcovi.



Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom k uzivaniu
podl'a dohodnutého ucelu ndjmu, najneskdr do pét’ kalendarnych dni po dni, kedy zmluva nadobudne
ucinnost’, na zaklade pisomného protokolu, v ktorom bude opisany technicky stav predmetu n&jmu.

5.2. Opravy predmetu najmu, s vynimkou drobnych oprav a beznej udrzby predmetu najmu,
zabezpecuje Prenajimatel’.

5.3. Upratovanie, bezné opravy a udrzbu prenajatych priestorov (opravy dveri, elektrickych zariadeni)
je povinny uskuto¢novat’ na vlastné naklady Najomca.

5.4. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat’ Prenajimatel’a a spravcu Nehnutel'nosti
o vzniku poistnej udalosti na predmete ndjmu, ako aj o potrebe oprév, ktoré je povinny vykonat
Prenajimatel’, prip. spravca. Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla Prenajimatel’ovi nesplnenim
tejto povinnosti. Najomca je povinny umoznit’ Prenajimatelovi ( spravcovi ) alebo osobe nim uréenej
vykonanie potrebnej opravy.

5.5. Prenajimatel’ nezodpoveda za skody, ktoré vznikni Najomcovi na veciach vnesenych do predmetu
najmu. Tieto veci je Najomca povinny poistit’ si sam na vlastné naklady.

5.6. Najomca zodpoveda za Skody sposobené v predmete najmu, ak ku Skode dojde v dosledku
¢innosti Najomcu alebo z dovodov suvisiacich s ¢innost'ou, resp. ne¢innostou Najomcu alebo 0sdb,
ktoré vstupuji do Predmetu najmu so stthlasom Najomcu.

5.7. Najomca sa zavdzuje uzivat prenajaté priestory vylucne na dohodnuty ucel tak, aby v dosledku
¢innosti Najomcu nedosSlo k ziadnym Skoddm a poskodeniu majetku Prenajimatela, ato ako
z dovodov na strane Najomcu, tak iso zretelom na prava a povinnosti tretich oséb vo vztahu
k prevadzkovaniu ¢innosti najomcom a vztahmi s tym stvisiacimi.

5.8. Ngjomca je povinny po opusteni predmetu ndjmu tento riadne uzamykat’, vratane hlavného
vstupu do budovy stp. ¢. 200 areSpektovat povinnosti vztahujuce sa k uzivaniu spolo¢nych
priestorov Nehnutel'nosti stanovenych spravcom domu stp. ¢. 200.

5.9. Najomca zodpoveda za nakladanie a likvidaciu odpadov, ktoré vzniknu pri prevadzke Cinnosti
Najomcu v predmetu najmu.

5.10. Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ spdsob uzivania Predmetu ndjmu na dohodnuty ucel
a plnenie povinnosti Najomcu vyplyvajicich ztejto zmluvy, v dohodnutom termine aza ucasti
Najomcu alebo nim poverenej osoby.

5.11. Najomca sa zavédzuje bezodkladne oznamit' Prenajimatel'ovi akikol'vek zmenu svojej pravnej
subjektivity z hladiska jeho podnikatel'skej ¢innosti. Ndjomca je povinny oznamit® Prenajimatelovi
zacatie konkurzného konania, exekucie alebo nariadenie likvidacie.

5.12. Najomca je povinny platit’ Prenajimatelovi najomné a preddavkové platby riadne a vcas,
v dohodnutych terminoch splatnosti.

5.13. Néjomca je povinny uzivat Predmet ndjmu v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi, slovenskymi technickymi normami, hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi
predpismi aktualne platnymi na Gzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku
alebo zivote a zdravi os6b a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujuce zivotné
prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnti podl'a prislusnych noriem
platnych na uzemi Slovenskej republiky.

5.14. Néjomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpec¢nost’ a ochrana zdravia pri praci a poziarna ochrana), v zmysle
ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom Predmete najmu a za tieto v plnej miere zodpovedat’.

5.15. N4jomca, ako prevadzkovatel ¢innosti v Predmete najmu, zodpoveda za dodrziavanie vsetkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpe¢nosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa v Case



trvania najmu budi nachadzat’ v Predmete najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiaceho
sa v Predmete najmu.

5.16. Najomca zodpoved4 za realiziciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu ndjmu pred
vlamanim a/alebo kradezou, pripadne inou trestnou ¢innost'ou.

5.17. Ngjomca je povinny bez zbytocného odkladu informovat’ Prenajimatela o potrebe vacsich ( nie
beznych ) oprav, ktoré je povinny vykonat’ Prenajimatel’.

5.18. Najomca vyhlasuje, zZe sa oboznamil s obsahom Zmluvy o vykone spravy opisanegj v ¢l. I ods. 2
tejto zmluvy, najmd s povinnostami, ktoré¢ je pri uzivani nebytovych priestorov vo vlastnictve
Prenajimatel’a plnit’ a dodrziavat’ a zavizuje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o vykone spravy plnit
riadne a vcas.

5.19. Prenajimatel’ ma pravo a zavézuje sa :

- odovzdat’ Predmet ndjmu Najomcovi v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve

- poskytnit’ Najomcovi na jeho poziadanie potrebnu konzulta¢nu a poradensku su¢innost’ pri uzivani
predmetu najmu, pri realizacii beznych oprav a Gdrzby predmetu najmu, ktoré je Najomca povinny
vykonavat na vlastné ndklady,

- schvalovat’ Najomcom predlozeny navrh na vykonanie zhodnotenia predmetu ndjmu a udelovat’
najomcovi predchadzajici sthlas s vykonanim investicii na zhodnotenie Predmetu najmu, rozsah
zhodnotenia a hodnotu investicii s tym, Ze N4jomca nemd voci Prenajimatelovi pravo na nahradu
vydavkov, ktoré vynalozil so sithlasom Prenajimatel’a na zhodnotenie Predmetu najmu

- schval'ovat’ Najomcom predlozeny plan nevyhnutnych oprav a drzby Predmetu najmu

- v pripade oprav, ktoré bude povinny vykonat’ na predmete najmu Prenajimatel’, Najomca berie na
vedomie, Ze financovanie a vykon oprav podlieha schvaleniu mestskym zastupitel'stvom

5.20. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vznikni Najomcovi na veciach vnesenych do
predmetu ndjmu;

5.21. Na zabezpecenie pohladavok Prenajimatela, pravnym zakladom ktorych je tato zmluva, ma
Prenajimatel’ zalozné pravo k hnutel'nym veciam, ktoré sa budi nachadzat' v Predmete najmu a patria
Néjomcovi.

5.22. Nijomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu do akéhokol'vek uZivania bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti je dovodom na
odstupenie od zmluvy zo strany Prenajimatela.

5.23. N4jomca je opravneny vykonat’ na Predmete ndjmu stavebné upravy vylucne len na svoje
naklady, bez moznosti zapocitania na tento ucel vynaloZzenych vydavkov s pohladavkami
Prenajimatel’a na uhradu najjomného. Najomca je opravneny vykonat v Predmete najmu stavebné
upravy len po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatel’a s realizdciou navrhovanych prac.
5.24. Najomca je povinny Prenajimatela pisomne informovat k 31. decembru prislusného
kalendarneho roka o stave predmetu najmu a pozadovanych upravach, ktoré navrhuje realizovat
nasledujuci kalendarny rok.

5.25. Najomca je povinny stavebné upravy vykonané bez suhlasu Prenajimatela odstranit’ do dna
odovzdania predmetu najmu pri skonc¢eni najmu, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

6.1. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, spravuja sa pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami
podl'a platnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika, suvisiacich predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

6.2. Zmluva je vyhotovena v troch originalnych rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dva
rovnopisy a Najomca jeden rovnopis.

6.3. Menit’ a dopinat’ tito zmluvu mozno len formou pisomnych dodatkov, pre platnost’ ktorych sa
vyzaduje vlastnoru¢ny podpis opravnenych zastupcov obidvoch zmluvnych stran.



6.4. Zmluva nadobuda platnost dnom, kedy bude podpisana obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, prevadzkovatel'om
ktorého je Urad vlady SR.

6.5. Zmluvné strany beri na vedomie a siCasne vyjadruji suhlas so zverejnenim tejto zmluvy
v zmysle Obcianskeho zdkonnika v spojeni so zdkonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zdkon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

6.6. Ucastnici zmluvy vyhlasuju, e obsahu zmluvy porozumeli, suhlasia s nim, na dokaz Goho tuto
zmluvu vlastnoruc¢ne podpisuju.

6.7. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy ako prilohy st prilohy:
1/ Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Rajci ¢. 37/2024 zo diia 20. 06. 2024

Rajec dia Rajec dia
Prenajimatel’: Néjomca:
Mesto Rajec Ortho Kasman, s. 1. 0.
Mgr. Peter Hanus MUDir. Peter Kasman

primator mesta konatel’ spolo¢nosti



