¢. najomcu: 128/125/2025

Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 2025/122
podl'a § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskordich predpisov, zédkona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podl'a ¢lanku 27 ods. 7
pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Rajec, referen¢né ¢islo FO04-RS01, verzia 05,

Prenajimatel’:

so sidlom:
Statutdrny organ:
ICO:

Bankové spojenie:
IBAN:

Kontaktna osoba:

ktoré boli schvélené dria 20.03.2024
(d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany

Mesto Rajec

Namestie SNP 2/2, 015 01 Rajec

Mgr. Peter Hanus, primator mesta

00321 575

VUB, a. s., pobocka Zilina

SK46 0200 0000 0000 2362 1432

Ing. Miroslava Hodasova, tel. : 041/5076526

(d’alej len ako ,,Prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare)

a

Najomca:

so sidlom:
Statutarny organ;

Pravna forma:

I(":Q:
DIC;

So sidlom:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie :
IBAN:

Pravna forma:

Kontaktna osoba :
Tel. a mail. kontakt :
(d’alej len ,N4jomca“)

Slovenska republika

Ustredie prace, socialnych veci a rodiny

Spitalska 8, 812 67 Bratislava

PhDr. Peter Ormandy, MSc. generalny riaditel’ a generalny tajomnik
sluzobného tradu

rozpodétova organizacia zriadena zakonom ¢. 453/2003 Z. z. o organoch Statne;j
spravy v oblasti socidlnych veci, rodiny a sluzieb zamestnanosti a 0 zmene

a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

30794536

2021777780

Fakturac¢na a koreSpondencn4 adresa:

Urad prace, socialnych veci a rodiny Zilina

J. M. Hurbana 16, 010 01 Zilina

30794536

2021777780

Statna pokladnica

SK35 8180 0000 0070 0053 2228

preddavkova organizacia zapojena na rozpo&et Ustredia prace, socialnych veci
arodiny podl'a § 5 ods. 2 zakona ¢. 453/2003 Z. z. o organoch Statnej spravy
v oblasti socidlnych veci, rodiny a sluzieb zamestnanosti a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Ing. Jaroslava Mic¢udova, tel. ¢. : +421 905 891 524

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolo¢ne len ,,Zmluvné strany)

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — Administrativnej budovy supisné ¢islo 2 na
Namesti SNP v Rajci a touto stavbou zastavanych pozemkov CKN parcelné ¢islo 84/7 o vymere 1188
m?, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie a CKN parcelné &islo 84/5 o vymere 1506 m?, druh
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pozemku: zastavané plocha a nadvorie, zapisanych v katastri nehnutelnosti na Okresnom trade Zilina,
katastralnom odbore na liste vlastnictva &. 1500 vedenom pre okres Zilina, obec Rajec a katastralne
tizemie Rajec. V administrativnej budove sup. ¢. 2 sa nachadzaju nebytové priestory, ktoré uziva
Prenajimatel’ a nebytové priestory, ktoré Prenajimatel’ prenechava tretim osobam do najmu.

1.2. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov nachadzajicich sa v nehnutelnosti
Specifikovanej v ods. 1.1. tohto ¢lanku zmluvy, oznacenych v znaleckom posudku ¢. 06/2024 zo dna
02.08.2024 — strany €. 1, 11, 14, 25 (fotokdpia), ktory je Prilohou €. 4 tejto zmluvy a ktory vypracovala
doc. Ing. Renata Korenkova, PhD., ako:

a) kancelaria &. 1.08 o vymere 8,18 m?, kancelaria &. 1.09 o vymere 5,30 m?, kancelaria ¢&. 1.15
o vymere 15,82 m?, ktoré sa nachddzajii na 1. nadzemnom podlazi

b) kanceldria & 325 o vymere 26,16 m?% ktorad sa nachaddza na 3. nadzemnom podlazi (d’alej len
,Predmet najmu®).

1.3. Prebyto¢nost’ majetku mesta, nebytovych priestorov, ktoré st Predmetom tejto zmluvy, schvalilo
Mestské zastupitel'stvo Mesta Rajec na zasadnuti dria 21. novembra 2024 Uznesenim ¢islo 77/2024,
ktoré je sucast’'ou tejto zmluvy ako Priloha 1/.

1.4. Tato zmluva sa uzatvara v silade s Clankom 27 ods. 7 pism. a) Zasad hospodérenia a nakladania
s majetkom Mesta Rajec, referenéné Cislo FO04-RS01, verzia 05, ktoré boli schvalené Uznesenim
Mestského zastupitel'stva ¢. 16/2024 zo diia 20.03.2024, z dévodov hodnych osobitného zretel'a podla
ust. § 9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢&. 138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
v nadvéznosti na Uznesenie Mestského zastupitel'stva Mesta Rajec ¢. 89/2024 zo diia 12. decembra 2024
a Uznesenia Mestského zastupitel'stva Mesta Rajec ¢. 4/2025 zo diia 20. februara 2025, ktoré su je
sucast’'ou tejto zmluvy ako Priloha ¢. 2/ a Priloha ¢. 3/,

Clanok IL
Predmet a ucel najmu, predmet zmluvy

2.1. Predmetom tejto zmluvy je Uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajicich z najomného
vztahu zaloZeného touto zmluvou.

2.2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava Najomcovi do uZivania za odplatu v celosti nebytové
priestory nachadzajlice sa v nehnutel'nosti $pecifikovanej v ods. 1.1. élanku I. tejto zmluvy, oznacené v
znaleckom posudku ¢. 06/2024 zo dina 02.08.2024, ktory vypracovala doc. Ing. Renéata Korenkova,
PhD., ako:

a) kanceldria ¢. 1.08 o vymere 8,18 m?, kancelaria ¢. 1.09 o vymere 5,30 m?, kancelaria ¢. 1.15
o vymere 15,82 m?, ktoré sa nachadzaju na 1. nadzemnom podlazi

b) kancelaria & 325 o vymere 26,16 m?, ktora sa nachadza na 3. nadzemnom podlazi.

2.3. N4jomca sa na zéklade tejto zmluvy zavidzuje Predmet najmu prevziat’ a uZivat spésobom
dohodnutym v tejto Zmluve a za jeho uzivanie riadne platit’ Prenajimatelovi Najomné ako aj plnit’
d’al$ie povinnosti dohodnuté touto Zmluvou a vyplyvajuce z prislusnych vseobecne zavdznych
pravnych predpisov. Nédjomca je so stavom predmetu najmu riadne oboznameny a tento zodpoveda
a&elu, na ktory bol prenajaty. O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisany zapis. K prebratiu
predmetu najmu ddjde najneskor desat’ (10) dni odo diia nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy. Predmet
najmu sa prenajima bez zariadenia kancelarskym nabytkom.

2.4. Prenajimatel’ prenechava nijomcovi Predmet ndjmu do uzivania na dcel vykonu Statnej
sluzby Najomcu.

2.5. Najomca je opravneny uzivat predmet nagjmu vyluéne na dohodnuty ucel uvedeny v ods. 2.4. tohto
¢lanku zmluvy. V pripade porusenia tejto povinnosti je Prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy
odstupit’ s okamzZitou Géinnostou diiom dorudenia pisomného odstlipenia od zmluvy Najomcovi.

2.6. Ndjomca sa zavizuje uzivat Predmet najmu tak, aby jeho ¢innost’ neodporovala dobrym mravom a
aby nerusil v uZivani ostatnych nijomcov auzivatelov nebytovych priestorov situovanych

v administrativnej budove. Najomca je na zaklade tejto zmluvy opravneny vyuZzivat aj spolo¢né
priestory, chodby a schodistia Administrativnej budovy stp. €. 2.
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2.7. Néjomca je opravneny zmenit' dohodnuty udel uzivania predmetu najmu len s predchadzajiucim
pisomnym suhlasom Prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné poruenie tejto
zmluvy a je dovodom pre odstiipenie Prenajimatel’a od tejto zmluvy.

2.8. Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu do podnajmu alebo akéhokol'vek iného
faktického uzivania tretim osobam bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a. Porusenie
tejto povinnosti sa povazuje za podstatné poruSenie tejto zmluvy aje dévodom pre odstupenie od
zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

Clanok IIL.
Najomné, splatnost’ nagjomného a platobné podmienky

3.1. Uzivanie nebytovych priestorov je odplatné.

3.2. Najomné za uzivanie Predmetu najmu bolo schvélené Uznesenim MZ Mesta Rajec €. 4/2025 zo dia
20.02.2025 vo vyske jednotkovej ceny 32,83€/m*/rok (cena ndjomného zniZené oproti jednotkovej cene
stanovenej znaleckym posudkom ¢. 06/2024 zo dia 02.08.2024, ktory vypracovala doc. Ing. Renata
Korenkova, PhD., v stlade so zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov
030%, t. j. zo sumy 46,90 €/rok/m? na sumu 32,83 €/m?/rok).

3.3. Nijomné za uZivanie nebytovych priestorov spolu o vymere 55,46 m’ predstavuje sumu
1820,75 € ro¢ne (slovom: jedentisicosemstodvadsat’ eur sedemdesiatpét’ centov.).

3.4. Na zaklade dohody zmluvnych stran sa Najomné zvysuje kazdy rok, po¢nuc kalendarnym rokom
2026 (t. j. od 1.1.2026) a v kazdom d’alSom roku trvania nijmu, o priemernti roéni mieru inflacie
vyhlasenii a zverejnenii Statistickym radom SR. Prenajimatel’ dolozi k faktire potvrdenie Statistického
tradu SR o miere inflacie. Zéklad, z ktorého sa zvysenie najjomného v danom roku vypodita, je ndjomné
uréené vzdy za predchadzajuci kalendarny rok. ZvySenie najomného o priemernt roént mieru inflacie
nie je ddvodom na zmenu tejto zmluvy formou dodatku. Ndjomca so zvy$ovanim najomného o mieru
inflacie sthlasi a zavizuje sa platit’ Prenajimatel'ovi najomné podla podmienok uvedenych v tejto
Zmluve.

3.5. VSetky platby stivisiace s uzivanim Predmetu najmu, ktorych nevyhnutnost’ sa vyskytne v priebehu
trvania najmu a nie st uvedené v tejto zmluve a vSetky poplatky za sluzby, ktoré si objedna v suvislosti
s prevadzkou ¢innosti v predmete ndjmu Nédjomca vo vlastnom mene a na vlastny Gcet, sa zavizuje
platit vyluéne Najomca. To isté plati v pripade vyuzivania telekomunikaénych, internetovych sluzieb
a podobne.

3.6. Vo vyske najomného nie si zapolitané prevadzkové vydavky a sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov a spoloéne uzivanych priestorov.

3.7. Najomca sa zavizuje okrem najomného platit’ PrenajimatelPovi poplatok za sluzby
s uzivanim Predmetu niajmu spojené (dodavka tepla, spotreba elektrickej energie) v pausilne
dohodnutej vyske 14,00 €/m*/rok, t. j. za 55,46 m* vo vySke 776,44 € ro¢ne s tym, Ze thrada za
sluzby s najmom spojené nepodlicha vyuc¢tovaniu.

3.7.1. Prenajimatel’ je opravneny vysku poplatku za sluzby s najom spojené kazdoro¢ne prehodnocovat’
s tym, Ze v pripade zvySenia poplatku bude uzavrety zmluvnymi stranami dodatok k tejto zmluve.

3.8. Najomné spolu s poplatkom za sluzby s najmom spojené je splatné v §tvrt'roénych splitkach vo
vyske 649,30 € (slovom: Sest'stoStyridsatdevit’ eur tridsat’ centov). Ndjomca sa zavizuje platif
Stvrtroéné splatky bezhotovostnym prevodom na ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
vzdy na obdobie prislu§ného kalendarneho §tvrtroka vopred, do 15. diia prvého kalendarneho mesiaca
v prislu§nom S$tvrtroku (januar, april, jul, oktdber). Prenajimatel’ vyuctuje Najomcovi ndjomné
a poplatky za sluzby s najmom spojené na prislu$ny kalendarny Stvrtrok faktirou, s lehotou splatnosti
30 (tridsat’) kalendarnych dni odo diia dorucenia faktury Najomcovi. Pri Gthrade tejto platby N4jomca
bude vzdy uvadzat variabilny symbol, ktorym je &islo faktiry Prenajimatela. Zmluvné strany bert na
vedomie, Ze faktiru na zaklade tejto zmluvy je mozné vystavit' a doruéit’ ako zaru€enu elektronickl
faktiru podla zakona €. 215/2019 Z. z. o zaru€enej elektronickej fakturacii a centralnom ekonomickom

v

systéme a o doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zakon €. 215/2019 Z. z.). Takto vystavena
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a dorucena faktira musi obsahovat vsetky nalezitosti podla § 2 ods. 2 pism. a) az m) zékona ¢.215/2019
Z.z.

3.9. VSetky platby suvisiace s uzivanim Predmetu najmu, ktoré nie st uvedené v tejto zmluve a ktoré
si objedna v suvislosti s prevadzkou ¢innosti v predmete ndjmu N4jomca vo vlastnom mene a na vlastny
ucet, sa zavdzuje platit’ vyluéne Najomca (napr. telekomunikaéné vydavky, pripojenie na internet
a podobne).

3.10. V pripade omeskania Najomcu s platenim najomného a poplatkov za sluzby s ndgjmom spojené, sa
Néjomca zavdzuje zaplatit' prenajimatel'ovi dohodnuti zmluvni pokutu vo vyske uréenej aktualne
platnym pravnym predpisom z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty defi omeskania. Tymto nie je dotknuté
ani pravo Prenajimatel’a vypovedat’ tito zmluvu alebo od zmluvy odstupit’.

Clanok IV.
Trvanie a zanik zmluvy

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu 5 (pit’) rokov od nadobudnutia
ucinnosti zmluvy.

4.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze platnost’ tejto zmluvy a ndjomny vzt'ah na jej zaklade vzniknuty, sa
kon¢i:

4.2.1. uplynutim doby uvedenej v bode 4.1 tohto ¢lanku zmluvy,

4.2.2. vzajomnou pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran o skon€eni zmluvy diiom, ktory bude
uvedeny v pisomnej dohode,

4.2.3. Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreti na urity ¢as pred uplynutim ¢asu, ak
a) Najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie
je spojené s najmom;

¢) N4jomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy priestor;

e) Najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez sthlasu Prenajimatel’a;

4.2.4. N4jomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretl na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného
Casu, ak:

a) Predmet najmu nebude potrebovat’ k svojej ¢innosti na ktorli si nebytovy priestor najal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nesp6osobily na zmluvne dohodnuté uzivanie;

¢) Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zék. ¢. 116/1990 Zb.

4.2.5. Zmluvné strany sa dohodli v zmysle § 12 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov na trojmesaénej vypovednej lehote, ktord za¢ina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujticeho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

4.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny najneskor posledny defi trvania najmu Predmet
najmu vypratat, hygienicky vydistit’ a odovzdat’ Prenajimatelovi v stave, v akom mu bol odovzdany,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, na vykonané opravy, rekonStrukciu a modernizéciu
vykonani pocas trvania najmu v sulade s touto zmluvou. V pripade, Ze ndjomca vykona na Predmete
ndjmu stavebné tpravy s predchadzajucim pisomnym sthlasom Prenajimatel’a, nie je povinny tieto pri
ukonceni najmu odstranovat, pokial’ sa s Prenajimatelom nedohodne inak.

4.3.1. V pripade porusenia povinnosti Najom vypratat’ a odovzdat’ Prenajimatelovi predmet najmu
v dohodnutej lehote, méa Prenajimatel’ pravo pozadovat’ od Ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 20,00 € za kazdy, aj zadaty deii omeskania s odovzdanim Predmetu ndjmu Prenajimatelovi.

4.4. 0 odovzdani a prevzati Predmetu najmu Zmluvné strany spiSu protokol/zapis, ktory bude obsahovat’
oznadenie odovzdavajiceho a preberajuceho, popis stavu Predmetu najmu, popis pripadného
poskodenia Predmetu najmu, v pripade potreby aj fotodokumentaciu Predmetu najmu, datum a podpisy
zucastnenych 0sdb.
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4.5. V pripade, ak Ndjomca pri skon¢eni ndjmu neodovzda Prenajimatel’'ovi Predmet najmu v stulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, Prenajimatel’ je opravneny Predmet najmu komisionéalne
otvorit’, vypratat’ a uschovat’ veci patriace Najomcovi nachadzajiice sa v predmete najmu do nahradnych
priestorov  (d’alej len ,vypratanie“). Naklady spojené s vypratanim Predmetu najmu
a uschovou veci Najomcu, je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi na zaklade vyuétovania, resp.
faktary vystavenej Prenajimatelom, v lehote splatnosti 7 dni od dorudenia vyuétovania nakladov
N4ajomcovi. Pripadny narok Prenajimatel’a na ndhradu vzniknutej §kody tymto nie je dotknuty.

Clanok V.
Vzajomné prava a povinnosti zmluvnych strin

5.1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom k uzivaniu podla
dohodnutého G¢elu najmu.

5.2. Opravy Predmetu ndjmu, s vynimkou drobnych oprav a beznej udrzby v hodnote do 100,- €
(slovom: jedensto eur) Predmetu ndjmu, je povinny zabezpecovat’" Prenajimatel’.

5.4. Prenajimatel je povinny udrziavat’ Predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie a to na svoje naklady, ako aj zabezpefovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim Predmetu najmu spojené.

5.5. Prestavby spocivajlice v zmene povrchovych a stavebnych Gprav Predmetu najmu, alebo v zmene
ich vlastnosti doplnené alebo prispdsobené inému tcelu, pre ktoré boli uréené, vykona Néjomca na svoje
naklady, po podani pisomnej Ziadosti a po pisomnom sthlase Prenajimatela.

5.6. Po ukondeni najmu zostane predmet najmu v novoupravenom stave vo vlastnictve Prenajimatela,
bez naroku Najomcu na nahradu vynalozenych nakladov, ako aj bez naroku Najomcu na protihodnotu
toho, o o sa zvysila hodnota Predmetu najmu.

5.7. Pripadné technické zhodnotenie Predmetu najmu méze Néjomca vykonat’ aZ po podani pisomne;j
ziadosti a uzatvoreni samostatnej zmluvy o investovani do majetku Prenajimatel’a, resp. po uzatvoreni
dodatku k tejto zmluve.

5.8. Ndjomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vetky zdvady a poskodenia, ktoré
na Predmete najmu sposobil vlastnou ¢innost'ou, resp. ¢innostou osdb, ktoré plnili jeho prikazy.

5.9. Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so su¢asnym stavom Predmetu najmu a Ze v takomto stave
Predmet najmu od Prenajimatel’a prebera.

5.10. Najomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu (najneskor do 24 hodin) oznamit’ prenajimatel’ovi
akukol'vek akutnu poruchu, havarijny stav, ¢i poistnii udalost’, ktora by mala za nasledok hmotné skody
na Predmete najmu, ak vSak nejde o takd poruchu, ktort je Najomca povinny odstranit’ na vlastné
naklady.

5.11. Ndjomca je povinny umoznit’ Prenajimatel’ovi pristup do predmetu ndjmu za G¢elom kontroly, ¢i
Ndjomca uziva Predmet najmu riadnym spésobom.

5.12. Povinnost’ Prenajimatel’a starat’ sa o Cistotu a poriadok okolitého verejného priestranstva
(odpratavanie snehu, odstraiovanie namrazy, Upravu okolitej zelene v blizkosti objektu, v ktorom sa
nachadza predmet najmu, zametanie pred vstupom do objektu a podobne) nie je touto zmluvou
oslobodena. Téato povinnost’ vyplyva prenajimatelovi zo zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskor$ich predpisov.

5.13. Prenajimatel’ vyhlasuje, Zze Predmet najmu je bez pravnych vad a nie je zat'azeny pravami tretich
0s0b, ktoré by mohli Najomcovi uzivanie Predmetu najmu obmedzit’.

5.14. Prenajimatel’ nezodpoveda za §kody, ktoré vzniknii Najomcovi na veciach vnesenych do Predmetu
najmu. Tieto veci je Najomca povinny poistit’ si sam na vlastné naklady a na vlastnii zodpovednost’.

5.15. Najomca zodpoveda za Skody spdsobené v Predmete najmu, ak ku $kode d6jde v désledku ¢innosti
Néjomcu alebo z dévodov suvisiacich s &innost'ou, resp. neinnostou Najomcu alebo 0s6b, ktoré
vstupuji do Predmetu najmu so sithlasom Najomcu.
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5.16. Ndjomca sa zavidzuje uzivat’ Predmet najmu vyluéne na uéel dohodnuty v tejto zmluve a tak, aby
v dosledku Cinnosti, resp. neéinnosti Najomcu nedo$lo k ziadnym 3koddm a poskodeniu Predmetu
najmu, a to ako z dovodov na strane Najomcu, tak i so zretelom na prava a povinnosti tretich 0s6b vo
vzt'ahu k prevadzkovaniu ¢innosti Najomcom a vzt'ahmi s tym stvisiacimi.

5.17. Najomca je povinny platit’ Prenajimatelovi najomné a Ghrady za sluzby s uzivanim Predmetu
najmu spojené riadne a véas.

5.18. Najomca je povinny v plnom rozsahu dodrziavat’ bezpetnostné a protipoziarne predpisy
vztahujice sa k Predmetu najmu. Zaroven sa Najomca zavézuje pri svojej prevadzkovej ¢innosti v
Predmete n4jmu plnit povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov a
technickych noriem z oblasti bezpe¢nosti pri praci a ochrany pred poziarmi. V pripade nedodrzania
tychto predpisov, ndjomca zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti vzniknu.

5.19. Zmluvné strany sa dohodli na jednej spoloénej ohlasovni poziarov. Podrobnosti budi upravené
v samostatnej Dohode o zriadeni spolo¢nej ohlasovne poziarov.

5.20. Vybavenie Predmetu ndjmu potrebnym zariadenim pre zabezpecenie dohodnutého uéelu najmu,
si Najomca zabezpeCi na vlastné naklady, bez naroku na kompenzaciu vynalozenych nakladov na jeho
obstaranie. Zariadenie je vyluénym vlastnictvom Najomcu.

5.21. Najomca nemdze dat’ Predmet ndjmu do podnajmu ani previest’ uzivacie prava na ini pravnicki
ani fyzicku osobu bez sihlasu Prenajimatel’a.

5.22. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat’ Prenajimatel’a o potrebe oprav, ktoré je
povinny vykonat’ Prenajimatel’.

5.23. Prenajimatel’ je povinny odovzdat Predmet najmu N&jomcovi v sulade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve a poskytnat’ Najomcovi na jeho poZziadanie potrebnt konzultaénu
a poradenski sa¢innost’ pri uzivani Predmetu najmu, pri realizacii beznych oprav a Gdrzby Predmetu
najmu, ktoré je Najomca povinny vykonavat’ na vlastné naklady.

5.24. Najomca je povinny odovzdat prenajimatel’ovi jeden kI'a¢ od kazdého nebytového priestoru s tym,
ze Prenajimatel’ kl'i¢e zapecati a moze tieto pouzit’ na vstup do prenajatych nebytovych priestorov len
v pripade havarijného stavu v budove alebo v Predmete najmu, o ¢om je povinny telefonicky, pripadne
sms spravou upovedomit’ najomcu o vstupe do priestoru bez zbytoéného odkladu.

Clanok VI
Dorucovanie

6.1. Zmluvné strany sa dohodli na doruovani pisomnosti, pravnych ukonov aoznameni do
elektronickej schranky, alebo pisomne doporuéene na adresu zmluvnej strany uvedeni v tejto zmluve.

6.2. Ak druha zmluvna strana nepreberie z akychkol'vek dévodov dorucovani zasielku na adresu, ktora
je uvedena v tejto zmluve, oznameni o zmene adresy, pripadne verejnom registri, plati, Ze pisomnost’ sa
povazuje za dorucenu diom vratenia nedorudenej zasielky odosielatelovi, a to aj vtedy, ak sa adresat
o tom nedozvie.

6.3. Ak druha zmluvna strana odmietne prevziat' doru¢ovani pisomnost’, povazuje sa tato za doru¢ent
v den, kedy ju tato zmluvna strana odmietla prevziat'.

Clanok VIIL
Osobitné protikorupcné ustanovenia

7.1. Zmluvné strany sa nesmu dopustit’, nesmu schvélit’ ani povolit’ ziadne konanie v savislosti s
dojedndvanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy, ktoré by spdsobilo, ze by zmluvné strany alebo
osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékolvek platné protikorupéné vSeobecne zavizné
pravne predpisy. Tato povinnost’ sa vztahuje najmi na neopravnené plnenia vratane urychlovacich
platieb (facilitation payments) verejnym &initel'om, zastupcom alebo zamestnancom organov verejnej
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spravy alebo blizkym osobam verejnych ¢initel'ov, zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej
Spravy.

7.2. Zmluvné strany sa zavdzuju, ze neponiknu, neposkytnu ani sa nezaviazu poskytnit' Ziadnemu
zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajlicej v mene druhej zmluvnej strany a rovnako
neprijmd ani sa nezaviazu prijat’ od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej strany konajucej v
mene druhej zmluvnej strany Zziadny dar ani ind vyhodu, ¢i pefiazni alebo inu, v suvislosti s
dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy.

7.3. Zmluvné strany sa zavidzuju bezodkladne informovat’ druhti zmluvnu stranu, pokial’ si budi vedomé
alebo budi mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo pri plneni tejto
zmluvy.

7.4.V prfpade 7e akykol'vek dar alebo vyhoda v suvislosti s dojednévanim, uzatvaranim alebo plnenim
zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v xozpore s tymto ¢lankom
zmluvy, m6Ze zmluvna strana od zmluvy odstuapit’.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

8.1. N4jomca je povinny oznamit’ Prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny tykajuice
sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania, ¢isla bankového iétu, telefonneho Eisla,
mailovej adresy na kontaktnii osobu a pod.

8.2. Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, spravuju sa pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami
podrla platnych ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podn4jme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, Ob¢ianskeho zakonnika a suvisiacich predpisov.

8.3. Zmluva je vyhotovena v piatich (5) originalnych rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ dostane dva
rovnopisy a Najomeca tri (3) rovnopisy.

8.4. Menit a dopliiiat’ tuto zmluvu mozno len formou pisomnych dodatkov, pre platnost’ ktorych sa
vyZzaduje vlastnoruény podpis opravnenych zastupcov obidvoch zmluvnych stran.

8.5. Zmluva nadobuda platnost dnom, kedy bude podpisand obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv, prevadzkovatel'om
ktorého je Urad vlady SR.

8.6. Zmluvné strany beru na vedomie a sucasne vyjadruji stihlas so zverejnenim tejto zmluvy v zmysle
Obcianskeho zakonnika v spojeni so zdkonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pnstupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskor$ich predpisov.

8.7. Zmluvné strany suhlasne vyhlasuji, ze zmluvu si precitali, obsahu zmluvy porozumeli, zmluva
nebola uzavretd v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, prejavy ich véle st slobodné a vazne,
urCité a zrozumitel'né, na dokaz ¢oho tito zmluvu vlastnorucne podpisuju.
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8.8. Neoddelite'nou sucast’'ou tejto zmluvy st prilohy:

1. Uznesenie Mestského zastupitelstva Mesta Rajec ¢.77/2024 zo dna 21. novembra 2024

2. Uznesenie Mestského zastupitelstva Mesta Rajec ¢. 89/2024 zo dna 12. decembra 2024 Me
3. Uznesenie Mestského zastupitelstva Mesta Rajec ¢. 4/2025 zo dna 20. februdra 2025 1.4
4. Znalecky posudok ¢. 06/2024 zo dna 02.08.2024 — strany ¢. 1, 11, 14, 25 (fotokdpia)

V Rajci, dna: V Bratislave, dia:
7 Dvounnitvantoln - 7 NAinmra ¢
Mgr| Peter Hanils PhDr. Peter Ormandy, MSc.,
primdtor mesta \ generdlny riaditel’
a generdlny tajomnik slufobného vuradu
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