Zmluva o najme pozemkov €. 2025/444
uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(d’alej ako ,,Obciansky zakonnik™)
Zmluvné strany
Prenajimatel”
Mesto Rajec
so sidlom: Namestie SNP 2/2, 015 01 Rajec
1CO: 00 321 575
DIC: 2020637102
v mene kona: Mgr. Peter Hanus, primator mesta

bankové spojenie: VUB, a.s. Zilina

Cislo uétu IBAN: SK46 0200 0000 0000 2362 1432
BIC/SWIFT: SUBASKBX

(dalej len Prenajimatel)

a

Ndjomca:

ROSS s.r.o.

so sidlom: Hollého 205/52, 015 01 Rajec
ICO: 31 560 385
DIC: 2020443161
IC DPH: SK2020443161
v mene spolo¢nosti konajii a spolo¢nost’ zastupuju aspon dvaja konatelia spolo¢ne: PaedDr. Miroslav
Hodas, Ing. Vladimir Janos, Ing. Rastislav Hodas
Spolo&nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Zilina, oddiel Sro, vlozka &islo 362/L
kontakt: 0907 815 470, email: janosv(@ross.sk
(dalej len Najomca) )
Clanok 1.
Uvodné ustanovenie

1.1. Predmetom tejto Zmluvy o ndjme pozemkov ( d’alej len Zmluva ) je Gprava vzajomnych prav
a povinnosti Zmluvnych stran pri prenechani majetku mesta do najmu Najomcovi.

1.2. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom uzemi a obci Rajec, parciel
registra ,,C* evidovanych na katastralnej mape, zapisanych v katastri nehnutelnosti na Okresnom
trade Zilina, katastralnom odbore, na liste vlastnictva ¢islo 1500 vedenom pre okres Zilina, obec
Rajec, katastralne tzemie Rajec (zapis vlastnictva prenajimatela v ¢asti B LV pod B1/ v 1/1):
a) pozemku CKN parcelné ¢&. 2124/216 o vymere 433 m?, druh pozemku: zast. plocha a nadvorie,
b) pozemku CKN parcelné ¢. 2124/217 o vymere 503 m?, druh pozemku: zast. plocha a nadvorie.

1.3. Prebytocnost’ majetku mesta, pozemkov v katastralnom uzemi Rajec, CKN parciel opisanych
vods. 1.2. pism. a), b) tohto ¢lanku zmluvy, schvalilo Mestské zastupitel'stvo Mesta Rajec
na zasadnuti dna 16. 10. 2025, Uznesenim ¢. 87/2025, ktoré je neoddelitelnou stc¢astou tejto zmluvy
ako jej priloha ¢. 1/.

1.4. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie pozemkov v katastralnom tzemi Rajec, CKN parcely
Cislo 2124/216 o vymere 433 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie a CKN parcely
Cislo 2124/217 o vymere 503 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, do docasného
uzivania Najomcovi za odplatu.

1.5. VSeobecna hodnota predmetu najmu bola stanovena znaleckym posudkom 11/2025, ktory
vypracovala dna 16.07.2025 doc. Ing. Renata Korenkova, PhD., znalec v odbore Stavebnictvo,
Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti. Znalkyna urcila vSeobecni jednotkovi hodnotu
najomného vo vyske 2,602 €/m?*/rok.
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1.6. Zmluva o ndjme sa uzatvdra v zmysle ustanovenia § 9aa ods. 1 aods. 2 pism. c) zadkona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a v stlade s ustanovenim ¢lanku 27 ods. 11
pism. b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Rajec, referencné cislo FO04-RS01,
verzia 05, ktoré boli schvalené Uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢. 16/2024 zo dna 20.03.2024.

Clanok II.
Predmet ndjmu a ucel najmu

2.1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava Najomcovi do uzivania za odplatu pozemky v obci
a katastralnom uzemi Rajec, pozemok CKN parcelné & 2124/216 o vymere 433 m?, druh
pozemKku: zastavana plocha a nadvorie a pozemok CKN parcelné ¢ 2124/217 o vymere 503 m?,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie.

2.2. Prenajimatel’ prenechdva pozemky do ndjmu nijomcovi na ucel kritkodobého uskladnenia
vyrobkov a materialu v suvislosti s vykonom jeho podnikatel'skej Cinnosti. Najomca je povinny
uzivat’ Predmet najmu v sulade s u¢elom najmu a spésobom primeranym povahe a ur¢eniu Predmetu
najmu.

2.3. Néjomca vyhlasuje, ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu nijmu a ze ku diu
uzatvorenia tejto zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
a v takom stave ho prebera do najmu.

Clanok III.
Doba najmu

3.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom sa dojednava na dobu 7 rokov odo dna, kedy tato zmluva
nadobudne ucinnost’.

3.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze platnost’ tejto zmluvy a ndjomny vzt'ah je mozné ukoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran o skonceni ndjomného vztahu, v ktorej bude uvedeny
dohodnuty den skoncenia najmu;

b) odstapenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a v tychto pripadoch:

- ak najomca prenechd predmet ndjmu do uzivania inym osobam bez stthlasu prenajimatel’a;

- ak najomca podstatnym spdésobom zmeni druh pozemku bez suhlasu prenajimatel’a, alebo predmet
najmu bude uzivat' na iny ako dohodnuty ucel;

- ak sa N3jomca dostane do omeskania s platenim najomného viac ako 60 dni po lehote splatnosti

- ak N3ajomca vykona na Predmete najmu stavebné upravy alebo iné uprav bez predchadzajuceho
pisomného stuhlasu Prenajimatel’a

Dorucenim pisomného odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane sa zmluva v zmysle ustanovenia
§ 48 ods. Obcianskeho zdkonnika zruSuje. K tomuto ditu sa skon¢i najom podla tejto zmluvy
a Zmluva zanika.

c) vypovedou zmluvy zo strany Prenajimatela kedykol'vek pocas trvania ndjmu, v dohodnutej
trojmesacénej vypovednej lehote, ktora zac¢ina plyntat’ prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruéeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane;

d) vypoved’ou zmluvy zo strany Najomcu v dohodnutej trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zacina
plynut prvym ditlom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

3.3. Pre pripad pred¢asného ukoncenia najmu Prenajimatelovi prinalezi zaplatené najomné podla
bodu 4.2. tejto Zmluvy len do diia ukoncenia najomného vzt'ahu v stlade s bodom 3.2. tejto Zmluvy,
pomernu ¢ast’ najomného zaplateného za obdobie po skonéeni najmu sa Prenajimatel’ zavazuje vratit
Néjomcovi do 3 pracovnych dni odo dna skoncenia najmu.

Clanok 1V.
Ndjomné a platobné podmienky

4.1. Najomné za uzivanie Predmetu najmu dohodli zmluvné strany vychadzajuc z v§eobecnej hodnoty
najomného stanovenej znaleckym posudkom €. 11/2025 opisanym v Clanku 1. ods. 1.5. tejto zmluvy,
vo vyske 2.440,00 Eur ro¢ne.
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4.2. N4jomca povinny platit’ Prenajimatelovi ndjomné na obdobie 12 mesiacov vopred tak, Ze roéné
najomné ( zvysené kazdy rok o mieru inflacie ) je splatné 31. januara prislusného kalendarneho roka,
za ktory sa najomné plati, na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom, na ucet prenajimatela
vedeny vo VUB, a.s. Rajec, ¢islo Giétu IBAN: SK46 0200 0000 0000 2362 1432, alebo v hotovosti do
pokladne Prenajimatel’a s uvedenim variabilného symbolu, ktorym je ¢islo faktury.

4.3. Zmluvné strany sa dohodli, ze po¢ntic kalendarnym rokom 2027 ( od 01. 01. 2027 ) a v kazdom
d’alSom roku trvania najmu, sa najomné zvySuje o priemernu ro¢ni mieru inflacie vyhlasent
a zverejnent  Statistickym uradom SR. Potvrdenie Statistického turadu SR o miere inflacie
prenajimatel’ dolozi k faktare, ktorou bude uctovat’ zvySené najjomné. Zaklad, z ktorého sa zvysenie
najomného v danom roku vypocita, je najomné uréené vzdy na predchadzajiuci kalendarny rok.
ZvySenie ndjomného o priemernd ro¢nd mieru inflacie nie je ddvodom na zmenu tejto zmluvy formou
dodatku. N4jomca so zvySovanim ndjomného suhlasi a zavédzuje sa platit’ Prenajimatel'ovi ndjomné
podl'a podmienok uvedenych v tejto Zmluve. Najomca berie na vedomie, Zze v pripade zapornej
inflacie sa najomné neznizZuje.

4.4. V pripade omeSkania Najomcu s platenim najomného sa Najomca zavézuje =zaplatit’
prenajimatel'ovi dohodnutii zmluvna pokutu vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy, aj zaCaty den
omeskania. Povinnost’ Najomcu platit’ uroky z omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov
tymto nie je dotknuta.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1.  Néjomca je povinny a zavézuje sa:

a) platit’ riadne a v€as najomné v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve;

b) uzivat’ predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel;

¢) po ukonc¢eni najmu odovzdat’ Prenajimatel'ovi Predmet najmu v stave, v akom pozemok prevzal do
uzivania pri vzniku najmu;

d) zabezpeCit’ pri uzivani Predmetu najmu dodrziavanie vSeobecne zaviznych pravnych predpisov,
najmi na useku ochrany pred poziarmi, ochrany zivotného prostredia a pod.,

e) umoznit’ Prenajimatelovi vykonavat’ kontrolu uzivania Predmetu najmu z hl'adiska dodrziavania
zmluvne dohodnutych podmienok a vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov;

f) nahradit’ Prenajimatel’ovi $kodu, ktora vznikne na Predmete najmu v dosledku toho, ze Najomca
porusi alebo nebude plnit’ povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, alebo platnych pravnych predpisov;
Néjomca sa zavidzuje Prenajimatel’ovi nahradit’ Skodu uvedenim Predmetu ndjmu do povodného stavu
alebo penaznym plnenim vo vySke preukdzanej Prenajimatelom na zéklade vyzvy adresovanej
Najomcovi, ak Najomca neuvedie Predmet najmu do pévodného stavu ani v lehote 30 kalendarnych
dni odo diia vzniku $kody.

5.2. Najomca nie je opravneny postipit Zmluvu alebo akékol'vek svoje prava so Zmluvy alebo
umoznit’ akékol'vek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkol'vek inej osobe na akykol'vek
ucel, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti zaklada
pravo prenajimatel’a od tejto zmluvy odstapit’.

5.3. Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela. V pripade porusenia tejto povinnosti je
Néjomca povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 10-nasobku roéného najomného
a Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od tejto Zmluvy.

5.4. Najomca nesmie bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a vykonavat’ na Predmete
najmu ziadne stavebné prace ani iné terénne Upravy.

5.5. Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v stGlade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi, slovenskymi technickymi normami, hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi
predpismi aktualne platnymi na tzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku
alebo zivote a zdravi osOb a nesmie pouzivat’ latky, postupy a zariadenia poskodzujuce zivotné
prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnti podl'a prislusnych noriem
platnych na uzemi Slovenskej republiky.
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5.6. Prenajimatel’ m4 pravo a zavizuje sa:

a) odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom k uzivaniu podla dohodnutého tcelu
najmu;

b) vykonavat kontrolu uzivania Predmetu ndjmu;

c¢) pozadovat’ od najomcu vysvetlenia tykajice sa uzivania Predmetu najmu;

d) poskytnut’ Najomcovi na jeho poziadanie potrebni konzultacnli a poradensku sucinnost’ pri plneni
jeho povinnosti a uplatnovani prav vyplyvajucich z tejto zmluvy, pripadne ktorych vykonanie sa stane
nevyhnutnym pocas platnosti tejto zmluvy.

5.7. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vzniknii Najomcovi na veciach umiestnenych na
Predmete ngjmu.
Clanok VI.
Osobitné dojednanie

6.1. Oodovzdani aprevzati predmetu nijmu pri vzniku azaniku ndjmu zmluvné strany spisu
zapisnicu, ktord bude obsahovat’ opis Predmetu najmu, pravne skutocnosti tykajuce sa uzivania
Predmetu najmu a pod.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

7.1. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, spravuji sa pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami
podl’a platnych ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika a suvisiacich predpisov.

7.2. Zmluva je vyhotovena v troch originalnych rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dva
rovnopisy a Najomca jeden rovnopis.

7.3. Menit’ a doplat’ tito zmluvu mozno len formou pisomnych dodatkov, pre platnost’ ktorych sa
vyzaduje vlastnoru¢ny podpis obidvoch zmluvnych stran.

7.4. Zmluva nadobuida platnost dnom, kedy bude podpisana obidvoma zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ nadobuda diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav v sulade
s ustanovenim § 47a ods. 1/ zékona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obciansky
zakonnik), v spojeni s ustanovenim § S5a ods. 1/ zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

7.5. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze Zmluvu si precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné
a zrozumitel'né, obsahu zmluvy porozumeli a tymto sthlasia bez vyhrad, zmluva bola uzavreta
slobodne a vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, na dékaz ¢oho pripéjaju svoje
vlastnoru¢né podpisy.

7.6. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je priloha:

Uznesenie Mestského zastupitelstva v Rajci ¢. 87/2025 zo dna 16. 10. 2025

Rajec, dia Rajec, dia
Prenajimatel’ Ndjomca

Mesto Rajec ROSS s.r.o.

Mgr. Peter Hanus Ing. Vladimir Janos
primator mesta konatel’ spolocnosti

PaedDr. Miroslav Hodas
konatel’ spolo¢nosti
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