Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 2026/090
uzavreta dolu uvedeného dia, mesiaca a roku
podla zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov
a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany : prenajimatel’
Mesto Rajec so sidlom Namestie SNP 2/2, 015 01 Rajec 1CO 00 321 575
v mene Mesta Rajec kona Mgr. Peter Hanus, primator mesta, zvoleny do funkcie dita 29.10.2022, podl'a
osvedCenia o zvoleni za primatora mesta zo dna 29.10.2022
Bankové spojenie : VUB, a.s., pobocka Zilina
Cislo uétu v tvare IBAN : SK46 0200 0000 0000 2362 1432
(dalej len ako ,, Prenajimatel’ *“ v prislusnom gramatickom tvare)
a
ndjomca
Sukromny podnikatel’ vystupujuci pod obchodnym menom: Stefan Sztojka
miesto podnikania: Zemné 541, 941 22 Zemné ICO 47 869 186 DIC 1087135291
zapisany v zivnostenskom registri Okresného Gradu Nové Zamky, ¢islo zivnostenského registra: 440-
33245 kontakt: 0944 817 740; ekoprav.sk@gmail.com
(dalej aj ako ,, Najomca “ v prislusnom gramatickom tvare)

(prenajimatela najomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany )
uzatvaraju tito zmluvu o najme (d’alej len ,,zmluva®) za nasledovného obsahu a podmienok

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel’ vlastni v celosti stavbu stip. €. 644, druh stavby: 20 - ina budova, popis stavby: ,, Kryta
trznica“, postaven(i na pozemku CKN parcelné ¢. 814/3 o vymere 35 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie a na pozemku CKN parcelné ¢&. 32/1 o vymere 1255 m?, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie, na ulici Kukucinova ¢. 644/1 v katastralnom uzemi a obci Rajec, ktoré nehnutelnosti su
zapisané v katastri nehnutelnosti na Okresnom trade Zilina, katastralnom odbore na liste vlastnictva ¢&.
1500, na ktorom je v ¢ase uzavretia tejto zmluvy Prenajimatel’ evidovany ako vyluény vlastnik v zapise
pod B1/v 1/1.

1.1.1. V stavbe ,,Kryta trznica“ sup. ¢. 644 sa nachadza plocha otvoreného priestoru, na ktorej sl v Case
uzavretia tejto zmluvy umiestnené predajné stanky v celkovom poéte 16 kusov. Predmetom tejto zmluvy
je najom Casti otvorené¢ho priestoru trznice s jednym predajnym stankom.

1.2.  Prebyto¢nost’ majetku mesta, nebytovych priestorov, ktoré su Predmetom tejto zmluvy schvalilo
Mestské zastupitel'stvo v Rajci na zasadnuti dha 20. jana 2024, Uznesenim ¢islo 36/2024, ktoré je
sucast'ou tejto zmluvy ako Priloha 1/.

1.3.  Zmluva o najme sa uzatvara v stlade s Clankom 27 ods. 11 pism. b) platnych Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Raje, referenéné ¢islo FO04-RS01, verzia 05, ktoré boli schvalené
Uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢. 16/2024 zo dia 20.03.2024.

Clanok I1.
Predmet a ucel najmu, predmet zmluvy

2.1. Predmetom tejto zmluvy je Gprava prav a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajucich z ndjomného
vztahu zalozeného touto zmluvou.

2.2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechiava Najomcovi do uZivania predmet najmu, ktorym je
cast’ plochy otvoreného priestoru krytej trznice s jednym predajnym stankom podl'a nakresu,
ktory je sucast'ou tejto zmluvy ako Priloha 2/, nachadzajicu sa na prizemi objektu krytej trznice stp. €.
644, postavenej na pozemku CKN parcelné ¢. 814/3 a pozemku CKN parcelné ¢. 32/1, Kukuc¢inova ul.
¢. 644/1 v katastralnom izemi a obci Rajec (d’alej len Predmet najmuy).
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2.3. Najomca je opravneny spolu s predmetom najmu uzivat’ spoloéné priestory Nehnutel'nosti, v ktorej
sa predmet ndjmu nachadza, spoloc¢ne s ostatnymi ndjomcami, najma vstup do budovy Krytej trznice,
vstupnu chodbu, spolo¢né chodby, socidlne zariadenie na prizemi Nehnutel'nosti.

2.4. Najomca vyhlasuje, ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu a spoloCnych priestorov
Nehnutel'nosti a k tomuto nemé Ziadne vyhrady.

2.5. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi Predmet ndjmu do uZivania na ucel maloobchodného predaja
tovaru v rozsahu platného zivnostenského opravnenia najomcu (predaj sezoénneho ovocia a zeleniny).
2.6. Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu vylucne na tcel maloobchodného predaja tovaru. V
pripade porusenia tejto povinnosti je Prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstipit’ s okamzitou
ucinnost’ou ditom dorucenia pisomného odstupenia od zmluvy Néjomcovi.

2.7. Najomca sa zavizuje uzivat Predmet najmu tak, aby jeho ¢innost’ neodporovala dobrym mravom a
neznizovala vdznost Cinnosti ostatnych uzivatelov priestorov nachadzajiicich sa v Nehnutelnosti.
Néjomca je opravneny zmenit dohodnuty ucel uzivania predmetu najmu len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom Prenajimatel’a. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie tejto
zmluvy a je ddvodom pre odstliipenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

Clanok III.
Najomné, splatnost’ naijomného a platobné podmienky

3.1. Najomné za uzivanie predmetu najmu je uréené v zmysle znaleckého posudku ¢. 121/2022 zo dna
15.07.2022, ktory vypracoval znalec Ing. Igor Breziansky pre tcel stanovenia jednotkovej vSeobecne;j
hodnoty ndjmu vnutornych priestorov objektu krytej trznice, s prepoctom ceny najomného na 16 stankov
a zvySenim najomného o priemernt ro¢ni mieru inflacie vyhlasenu Statistickym tiradom SR za rok 2023
(10,5%), za rok 2024 (2,8%) a za rok 2025 (4%). Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

3.2. Najomné za uzivanie Predmetu niajmu je dohodnuté vo vySke 173,07 €/mesiac (slovom:
jednostosedemdesiattri eur a sedem centov).

3.3. Najomca je povinny platit’ Prenajimatelovi okrem ndjomného aj poplatky za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu, ktorymi st najmé: spotreba elektrickej energie v predmete nidjmu aj v
spolo¢nych priestoroch Nehnutel'nosti, vodné a sto¢né a upratovanie spolo¢nych priestorov, tdrzba
objektu.

3.3.1. Poplatky za sluzby s ndjmom spojené pozostavaji z mesacnych platieb:

a) spotreba el. energie, vodné a stocné 13,00 €/ mesiac

b) upratovacie sluzby, udrzba objektu 16,00 €/ mesiac

3.4. Najomca sa zavézuje platit’ Prenajimatel’ovi najomné spolu s poplatkami za sluzby s najmom spojené
uvedenymi v ods. 3.3.1 tohto ¢lanku zmluvy pravidelne kazdy mesiac, so splatnostou najneskor 20. dna
prislusného kalendarneho mesiaca, na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om, na i€et Prenajimatel’a
vedeny vo VUB a. s., IBAN: SK46 0200 0000 0000 2362 1432 alebo v hotovosti do pokladne
Prenajimatel’a.

3.5. Najomca je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi pomernt Cast’ ndjomného a poplatky za sluzby
s najmom spojené za mesiac april 2026 spolu vo vyske 74,09 € v lehote do 3 dni odo dna nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

3.6. Vsetky platby suvisiace s uzivanim predmetu najmu, ktorych nevyhnutnost’ sa vyskytne v priebehu
trvania najmu a nie st uvedené v tejto zmluve a vSetky poplatky za sluzby, ktoré si objedna v stvislosti
s prevadzkou ¢innosti v predmete najmu Najomca vo vlastnom mene a na vlastny Gcet, sa zavizuje platit’
vyluéne Najomca. To isté plati v pripade vyuzivania telekomunikacnych, internetovych sluzieb a
podobne.

3.7. Pri omeskani Najomcu s platenim najomného, alebo platieb za sluzby s najjmom spojené, ktoré je
Néjomca povinny platit’ podla tejto zmluvy, sa Ndjomca okrem zakonnych urokov z omeskania zavizuje
platit’ Prenajimatel’ovi aj zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania s
platenim.

Clanok IV.
Doba trvania najmu

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomny vztah a tato zmluva sa uzatvaraji na dobu urdcitu, od 20.



aprila 2026 do 31. augusta 2026.

4.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platnost’ tejto zmluvy a ndjomny vzt'ah je mozné ukoncit’:

a) dohodou zmluvnych stran o skonceni zmluvného vztahu diom, ktory bude uvedeny v pisomnej
dohode

b) odstipenim od zmluvy zo strany Prenajimatel’a v pripade, ak nastant pravne skutoc¢nosti, pre ktoré
je Prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto zmluvy podl'a dohodnutych zmluvnych podmienok, alebo

- ak Najomca strati opravnenie na prevadzkovanie ¢innosti, ktora je predmetom néjmu

- ak sa N4jomca dostane do omeskania s platenim najomného viac ako 30 dni po lehote splatnosti

- ak Néjomca pri uzivani Predmetu ndjmu hrubo porusi zasady obcianskeho spoluzitia alebo dobré
mravy;

- ak Najomca vykond stavebné tpravy predmetu najmu bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu
Prenajimatel’a

- ak prenecha predmet najmu do uzivania inym osobam bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
Prenajimatel’a

c) vypovedou zmluvy zo strany Prenajimatela kedykolvek pocas trvania najmu, v dohodnutej
mesacnej vypovednej lehote, ktora za¢ina plynit’ prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane

d) vypovedou zmluvy zo strany Najomcu v dohodnutej dvojmesacnej vypovednej lehote, ktord zacina
plynuat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane
4.3. Najomca je opravneny pisomne odstipit’ od Zmluvy:

a) ak strati sposobilost’ vykondvat’ €innost’, ktora je ti€elom tejto zmluvy,

b) ak Prenajimatel’ neodovzda predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie,
c¢) ak sa predmet najmu bez zavinenia Najomcu stane nesposobilym na dohodnuté uZivanie,

4.4. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca je povinny najneskor v posledny den trvania najmu
predmet ndjmu Prenajimatel'ovi odovzdat, vypratat’ a hygienicky vycistit. V pripade porusSenia tejto
povinnosti ma Prenajimatel’ pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 200,00 € za kazdy, aj zaCaty
den omeskania.

4.5. Odchylne od bodu 4.4. tohto ¢lanku zmluvy sa Zmluvné strany dohodli, Ze v pripade skoncenia
najmu odstipenim od zmluvy zo strany Prenajimatel’a, alebo Najomcu, je N4jomca povinny najneskor 5
dni odo dina skon¢enia najmu Prenajimatel’ovi odovzdat’, vypratat’ a vy¢istit’ predmet najmu. V pripade
porusenia tejto povinnosti ma Prenajimatel’ pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 200,00 € za
kazdy aj zaCaty dent omeskania.

4.6. V pripade, ak Najomca pri skonc¢eni najmu, neodovzda Prenajimatel’ovi predmet najmu v stlade s
podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, podpisom tejto zmluvy udel'uje Najomca vyslovny sthlas
Prenajimatelovi k tomu, aby Prenajimatel’ na vlastné naklady predmet ndjmu komisiondlne otvoril,
vypratal, vycistil a uschoval veci patriace N4djomcovi nachadzajice sa v predmete ndjmu do nadhradnych
priestorov (d’alej len ,,vypratanie”). Naklady spojené s vypratanim a vycistenim predmetu najmu a
uschovou veci Najomcu, je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi na zaklade vyactovania, resp.
faktiry vystavenej Prenajimatelom, v lehote splatnosti 7 dni od dorucenia vyuctovania nakladov
Najomcovi. Za poruSenie povinnosti Najomcu vypratat’ a odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatelovi
riadne a vcas, podla dohodnutych zmluvnych podmienok, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’ voci
Néjomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,00 € za kazdy deni omeskania s odovzdanim

Predmetu ngjmu. .
Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu Najomcovi bez zbytocného odkladu po
nadobudnuti ¢innosti tejto zmluvy, v stave sposobilom k uzivaniu podla uc¢elu najmu.

5.2. Upratovanie predmetu najmu je povinny uskutocnovat’ Najomca na vlastné naklady.

5.3. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu informovat’ Prenajimatel’a o vzniku poistnej udalosti
na predmete najmu, ako aj o vzniknutej Skode.

5.4. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vznikni Najomcovi na veciach vnesenych do predmetu
najmu. Za tieto veci zodpoveda vyluéne Najomca.

5.5. Najomca zodpoveda za Skody spdsobené v predmete najmu, ak skoda vznikne v désledku Cinnosti



Néjomcu, alebo z dévodov suvisiacich s ¢innost'ou, resp. ne¢innost'ou Najomcu alebo 0sob, ktoré sa v
priestoroch predmetu ndjmu zdrziavaju.

5.6. Najomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté priestory vylu¢ne na dohodnuty tcel tak, aby v dosledku
¢innosti Najomcu nedoslo k zZiadnym Skodam a poskodeniu majetku Prenajimatela, a to ako z dévodov
na strane ndjomcu, tak i so zretelom na prava a povinnosti tretich 0os6b vo vztahu k prevadzkovaniu
¢innosti ndjomcom a vztahmi s tym suvisiacimi.

5.7. Najomca je povinny Nehnutelnost’, v ktorej sa predmet najmu nachadza, po opusteni predmetu
najmu riadne uzamykat' a reSpektovat’ povinnosti vztahujice sa k uzivaniu spolo¢nych priestorov
Nehnutelnosti stanovenych Prenajimatelom, ktoré su uvedené v prevadzkovom poriadku, s obsahom
ktorého sa oboznamil, ¢o potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.

5.8. Najomca zodpoveda za nakladanie a likvidaciu odpadov, ktoré vzniknu pri prevadzke ¢innosti
najomcu v predmetu najmu.

5.9. Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ dodrziavanie podmienok tejto zmluvy.

5.10. Ngjomca je povinny uzivat' Predmet ndjmu v sulade so vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi,
slovenskymi technickymi normami, hygienickymi, bezpe€nostnymi a protipoziarnymi predpismi
aktualne platnymi na tizemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zivote a
zdravi 0osOb a nesmie pouzivat’ latky, postupy a zariadenia poskodzujuce zivotné prostredie vyparmi,
hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnti podl'a prislusnych noriem platnych na uzemi
Slovenskej republiky.

5.11. Nijomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci a poziarna ochrana), v zmysle
ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom Predmete ndjmu a za tieto v plnej miere zodpovedat’.

5.12. Najomca, ako prevadzkovatel' ¢innosti v Predmete ndjmu, prebera na seba zodpovednost’ a
zodpoveda za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpec¢nosti a
ochrany zdravia 0sob, ktoré sa v ¢ase trvania najmu budi nachadzat’ v Predmete najmu, ako aj opatrenia
na ochranu majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

5.13. Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu pred
vlamanim a/alebo kradezou, pripadne inou trestnou ¢innost’'ou.

5.14. Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnit’ ndjomcovi na jeho poziadanie potrebnu konzulta¢ni a
poradensku su€innost’ pri uzivani predmetu najmu.

5.15. Néjomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu do uzivania tretim osobdm bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti zakladd pravo
Prenajimatel’a od tejto zmluvy odstipit’.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

6.1. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, spravuji sa pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami
podl’a platnych ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika a stivisiacich predpisov.

6.2. Zmluva je vypracovana v troch origindlnych rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dva
rovnopisy a Najomca jeden rovnopis.

6.3. Menit a dopliat’ tito zmluvu mozno len formou pisomnych dodatkov, pre platnost’ ktorych sa
vyZzaduje vlastnorucny podpis obidvoch ucastnikov zmluvy.

6.4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom, kedy bude podpisana obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, prevadzkovatel'om ktorého je
Urad vlady SR.

6.5. Zmluvné strany bert na vedomie a stiCasne vyjadruju suhlas so zverejnenim tejto zmluvy v zmysle
Obcianskeho zakonnika v spojeni so zdkonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a
o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

6.6. Utastnici zmluvy vyhlasuji, e obsahu zmluvy porozumeli, sthlasia s nim, na dékaz Goho tuto
zmluvu vlastnoru¢ne podpisuji.

6.7. Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy ako prilohy st prilohy :

1/ Uznesenie MZ ¢. 36/2024 zo dna 20.06.2024
2/Ndkres predmetu najmu nachadzajiiceho sa na prizemi budovy Krytej trznice sup. ¢. 644 k. u. Rajec



Rajec dia
Prenajimatel’:
Mesto Rajec

Mgr. Peter Hanus
primator mesta

Rajec dia
Néjomca:

Stefan Sztojka
Zivnostnik
ICO 47 869 186



! ! !
g g il |
1.02.0 |
! ! |
L] i I
1.02.4 1.02.5 1.02.6

| m—

—— Cast plochy otvorenej trinice




